OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) ....../...... ........ tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin gikarilmis sermayesinin 100.000.000 TL’den 160.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 60.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilit anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.ozdericigyo.com.tr ve halka arzda satisa aracihk
edecek Ata Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.atayatirim.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yayimlanmistir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracg sorumludur. Zararin ihragcidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantér ve ihraccinin yonetim Kkurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur.

Ancak, izahnamenin diger kisumlar) ile birlikte okundugu takdirde ézetin yamltici, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece izete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve

degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs,
yamltial ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir’”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik

aciklamalar jcermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
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ICINDEKILER
Boliim Adi
izahnamenin Sorumlulugunu Yiiklenen Kisiler
Ozet
Bagimsiz Denetgiler
Segilmis Finansal Bilgiler
Risk Faktdrleri
ihragci Hakkinda Bilgiler
Faaliyetler Hakkinda Genel Bilgiler
Grup Hakkinda Bilgiler
Maddi Duran Varlik Hakkinda Bilgiler
Faaliyetlere ve Finansal Duruma iliskin Degerlendirmeler
fhragcinin Fon Kaynaklari
Aragtirma Gelistirme, Patent ve Lisanslar
Egilim Bilgileri
Kar tahminleri ve Beklentileri
idari yap1, Yonetim Organlari ve Ust Diizey Yoneticiler
Ucret ve Benzeri Menfaatler
Yonetim Kurulu Uygulamalart
Personel Hakkinda Bilgiler
Ana Pay Sahipleri
iligkili taraflar ve iliskili taraflarla yapilan islemler Hakkinda Bilgiler
Diger Bilgiler
Onemli S6zlesmeler
ihragcinin Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuglari Hakkinda Bilgiler
ihrag ve Halka Arz Edilecek Paylara iliskin Bilgiler
Halka Arza iliskin Hususlar
Borsada islem Gérmeye iliskin Bilgiler
Mevcut Paylarin Satisina Iliskin Bilgiler ve Taahhiitler
Halka Arz Geliri ve Maliyetleri
Sulanma Etkisi

Paylar [le ilgili Vergilendi
ihragc1 veya Halka Arz Edg f erd 7in Hakkinda Bilgi
incelemeye Agik Belgeler

Sayfa
4.5
5-17
17
17-20
20-22
22-23
23-27
27
28-31
31-35
36

36
36-37
37
37-43
43-44
44-46
46
47-48
49-50
51-53
53
53-56
56-62
62-69
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KISALTMA VE TANIMLAR

A.S.

Anonim Sirket

Aract Kurum

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S.

Avro

Avrupa Birligi Para Birimi

BIST / BIAS / '

Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

GSYIiH Gayri Safi Yurtici Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatinm Ortaklig:
28.05.2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan
I11-48.1 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina

GYO Tebligi Iliskin Esaslar Tebligi

IBAN International Bank Account Number

ISIN International Securities Identification Number

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Md Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kaydi Sistemi

M? Metrekare

0ZGYO Ozderici GYO A.S.

SPK veya Kurul |Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn 6362 Sayil Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket/ihracci Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

TCMB Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi

TL Tiirk Lirasi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UMS Uluslararast Muhasebe Standartlan

$,ABD Dolari

veya ABD$ Amerikan Dolan

Tel: (02'12 440 62 00

I. BORSA GORUSU:
Yoktur.
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1. iZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek

nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Ihraca

.. Sorumlu Oldugu Kisim:
Ozderici Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg A.S.

ALI UGUR OZDERICI = AHMET OZDERICI
YONETIM KURULU B$K: I/f B YONETIM KURULU BSK.VEKILI . .
i YE GENEL MUDUR 1ZAHNAMENIN
‘}/43 {a.zfqu 4 TAMAMI
07/05/2018

Halka Arza Aracilik Eden
Sorumlu Oldugu Kisim:
Ata Yatirhm Menkul Kiymetler A.S.
Elif ERDEM Aysegiil Yesilgiin KODAL {ZAHNAMENIN

5 GENEL MUDUR YARI?IN.ICISI GENFL MU UR YARDIMCISI TAMAMI

EEM A 2
? % \ cAud
X 07/05/2018

[zahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bllgller cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
- >nitelikte blr eksiklik bulunmamasi i¢cin her tiirlii makul 6zenin gosterllmls oldu . __
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flgili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:

ISIK YEMINLI MALI MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ
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Sorumlu OttakBag Deny i L
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‘"TABLOLARA ILISKIN BAGIMSIZ

31.12.2015, 31.12.2016 ve 31.12.2017
TARIHLI FINANSAL

DENETIM RAPORLARI

figili Degerleme Firmas: Raporlarim Hazirlayan
Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:

31.12.2015-201500009, 31.12.2016-
201600023 numarali DEGERLEME
RAPORLARI

Tigili Degerleme Firmasi Raporlarini
Hazirlayan Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:

ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE

T T
7 Naled ;
Arti Qayrimankul [

07.01.2016-2015-0Z-00607/REV,
31.12.2016-2016-0Z-00670,
08.01.2018 2017-0Z-00646,
08.01.2018 2017-OZ-00649/REV
numarali DEGERLEME

AiTunizd da Wakoanf I TANDUL
Tel:(216)226 24 08:0/ Fax (418)320 74 09
Oskildar Vi1, 107 016 8291 T1# tho No: 8000%/600374
Marsis No:01920496228100940
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.OZET

Ozet “unsur” olarak bilinen aciklama yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir. Bu unsurlar
asagidaki A-E (A.1-E.7) boliimlerinde numaralandirilmislardir. Bu ozet, ilgili sermaye

piyasasi araci tiirii ve ihraccimin niteligine gore gerekli olan tiim unsurlar icermektedir.
Bazi unsurlara sermaye piyasasi araci tiirii ve ihraccinin niteligi nedeniyle ozette yer
verilmesine gerek bulunmadi@ icin, unsurlarin numaralandirmasinda bosluklar olabilir.
Sermaye piyasasi araci tiirii ve ihraccinin niteligi dolayisiyla ozette yer verilmesi gereken
unsurlara iliskin herhangi bir bilginin bulunmamasi miimkiindiir. Bu durumda, unsurun
icerigine dair kisa bir aciklamayla birlikte “Yoktur” ifadesine yer verilir.

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliliigii
A.l1 | Giris ve uyarilar e Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalidir.
e Sermaye piyasasi araglarina iligkin yatinm
kararlan  izahnamenin bir  biitiin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmast durumunda, davaci
yatirimcl, halka arzin gerceklestigi tilkenin yasal
diizenlemeleri  cercevesinde,  izahnamenin
cevirisine iliskin maliyetlere yasal siiregler
baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.
e Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak Ozetin
izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatiimcilarin -~ yatinm  karanini  vermesine
yardimct olacak ©onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.
A2 | izahnamenin sonraki o [hragci tarafindan izahnamenin paylarin yetkili
kullanimina iliskin bilgi kuruluglarca sonradan tekrar satisi  igin
kullanilmasina iligskin verilen herhangi bir izni

bulunmamaktadir.

B—IHRACCI

B.1 | Ihraccimn ticaret unvam | Ticaret Unvani: Ozderici Gayrimenkul Yatirim
ve isletme ad Ortaklig1 Anonim Sirketi

Isletme Ad1: Yoktur

B.2 | Ihragcimin hukuki statiisii, | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
tabi oldugu mevzuat, Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar
kuruldugu iilke ve adresi | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
Iletisim Adresi: Levent Mah. Cémert Sok. Yapi Kredi
Plaza No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas/
éﬁ‘ﬁi& DENGE " ISTANBUL N
AR . Internet Adresi: www.ozdericigyo.com.tr
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B.3 | Ana iiriin/hizmet Esas Sozlesmenin 5. maddesi uyarinca;
kategorilerini de icerecek | Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul
sekilde ihra¢ccimin meveut | yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili

faaliyetlerinin ve ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
faaliyetlerine etki eden gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
onemli faktorlerin tamnu | piyasasi  araclanna, gayrimenkul  projelerine,
ile faaliyet gosterilen gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak ve
sektorler/pazarlar Sermaye Piyasasi1 Kurulunca belirlenecek diger varhk
hakkinda bilgi ve haklardan olusan portfoyii yonetmek iizere, kayith

sermayeli olarak kurulmus ve gayrimenkul yatirim
ortakligt sektdriinde faaliyet gosteren halka acik bir
anonim ortakliktir. Mevcut durumda Borsada 33 adet
GYO islem gormektedir. 01.05.2018 tarihi itibanyla
bu sirketlerin toplam piyasa degerleri 25.437.068.803
TL’dir. Sirket’in piyasa degeri ise 1 milyar TL
seviyesindedir. Ayrica, Sirket aktif biiyiikliikleri baz
alindiginda Borsada islem géren GYO’lar arasinda
yirminci sirada yer almaktadir. Sirket’in portféyiinde
%100 oraninda tamamiams oldugu Nuvo Dragos
projesi yer almaktadir. Sirket proje cercevesinde bir
kisim bagimsiz boliimlerin satisim gerceklestirmis
olup, heniiz satilmamis olan bir kisim bagimsiz
boliimii satis icin stokta tutmaktayken bir kisim
bagimsiz boliimleri de yatirnm amagh gayrimenkuller
alunda kiraya vermektedir. Art1 Gayrimenkul
Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan Kurul
diizenlemeleri kapsaminda hazirlanan 29.12.2017
tarih 2017-0Z-00646 nolu Gayrimenkul Degerleme
Raporuna gore; Sirketin aktifinde yer alan 633 adet
bagimsiz bolimiin piyasa degeri 527.921.025
TL+KDV olarak tespit edilmistir. Aymi raporda
degerleme konusu ana tasinmazin bos arsa degeri
232.919.000 TL olarak, 633 adet bagimsiz boliimiin
arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri ise
140.397.660 TL olarak hesaplanmistir.

B.4 | Ihraggiyr ve faaliyet Stok sayisinin  oldukga artmasi tiim projelerin
gosterdigi sektorii satiglarinin  istenilen seviyenin altinda kalmasina
etkileyen 6nemli en son neden olmustur,
egilimler hakkinda bilgi Diger taraftan, bir siiredir déviz kurlarinin da Tiirk

Lirasi aleyhinde hareket ediyor olmasi girdi fiyatlarini
artirmis ve maliyetleri yiikseltici etki yapmstir.
Ulkemizin bulundugu cografyada son yillarda
yasanan  jeo-politik  gelismeler, ekonominin
gecmisteki kadar hizli  biiyiimemesine sebep
Lo~ olmaktadwr. Kira fiyatlanmin diismesi, konut
ZQ DENGE fiyatlannin da kimi lokasyonlarda sabit kalmasina
comm for e sebep olmustur. —
b ﬁ-‘*ﬁw Bununla birlikte, artan konut L ._ E
Nolumsuz yoénde etkileyerek, ti
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B.S5

Thraccimin  dahil oldugu
grup ve grup icindeki yeri

Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligi  A.S.
Ozderici Holding A.S. sirketler toplulugunun bir iiyesi
olup Grubun gayrimenkul projesi yatinmlarini
biinyesinde barindirmaktadir.

Ozderici Holding A.S.’nin esas amaci, biinyesinde
kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimine katilarak, bunlarin yatinm, finansman,
organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir biinye
icerisinde ve modern isletmecilik esaslart dahilinde
halletmek, riski dagitmak, ekonomik dalgalanmalara
kars1 yatinmlarin giivenligini saglamak ve bdylece bu
sirketlerin saghikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine  uygun olarak  gelismelerini  ve
devamhliklanin1 teminat altina almaktir. 31.12.2017
tarihinde sona eren hesap ddnemi itibanyla, ayrica
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda
kiraci-kiralayan iliskisi bulunmaktadir.

B.6

RKoantal VD,

Covulh M.é
B ok K.

Sermayedeki veya toplam
oy hakk icindeki paylan
dogrudan veya dolayh
olarak %5 ve fazlasi olan
kisilerin isimleri/unvanlari
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi
fhraccimin hakim
ortaklarimn  farkhh oy
haklarina  sahip olup
olmadiklar: hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya
dolayli olarak ihraccinin
yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da
ihracciyr kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar1 ile bu
kontroliin kaynag
hakkinda bilgi

DENGE

snyngongul Dodprieme

Ortagin  Adi | Sermayedeki | Sermayedeki
Soyada / Ticari | Pay1 (TL) Pay1 (%)
Unvam

Ozderici 25.025.113,89 25,02
Holding A.S.

Metro Ticari ve 23.276.154 23,28
Mali Yatirimlar

Holding A.S.

Ali Ugur | 12.988.433,07 12,99
Ozderici

Ahmet 12.988.379,91 12,99
Ozderici

Metro Yatirim 8.753.449 8,75
Menkul

Degerler A.S.

Avrasya 8.643.915 8,64
Terminal

Isletmeleri A.S.

Diger 8.324.555,13 8,33
Toplam 100.000.000 100,00

Ali

Sirket’in %25,02 oraninda hissesi Ozderici Holding
A.S.ye aittir.

Ozderici Holding A.S.’nin kontrol giiciine sahip
ortaklar1 ise Ali Ugur Ozderici ile Ahmet Ozderici
olup, s6z konusu ortaklar aym1 zamanda Sirketin de
dogrudan hissedarlandir.

Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici Sirket
ayesinde dogrudan ve dolayh olarak sahlp
']arl pay orani nedeniyle kontr g ah
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B.7

Secilmis finansal bilgiler

ile ihraccimin finansal
durumunda ve faaliyet
sonuclarinda meydana

gelen dnemli degisiklikler

Sirket’in net satislari 2015, 2016 ve 2017 yillarinda

sirastyla;  21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve
23.602.709 TL olarak gerceklesmistir. Bununla
birlikte, Sirket’in net donem kan 2015 yilinda

113.462.010 TL, 2016 yilinda 23.525.439 TL ve 2017
yilinda ise 33.930.819 TL olmustur. Sirketin aktif
toplami yillar itibari ile 31.12.2015- 419.187.195 TL,

{\ DENGE

Ceviii .

finansal tablolara iliskin
denetim  raporlarindaki
olumlu goriis disindaki
hususlarin icerigi

Gaynnenkul Dog gieme

mn; nnitk "

lun ity

(24

Tel: (0212)«10 62 00

tarafmdan stok satislarindan cari donemde elde edilen

31.12.2016-  470.079.392  TL, 31.12.2017-
540.540.365 TL olarak diizenli bir artis
gerceklestirmistir.  Ayrica, Ozkaynaklarin toplam
varliklara orani 2015 yihinda %64,30, 2016 yilinda
%62,31 ve 2017 yilinda %60,53 olarak
gerceklesmistir.

B.8 | Secilmis onemli proforma | Yoktur.

finansal bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve beklentileri | Yoktur.
B.10 | izahnamede yer alan | 31.12.2015 ve 31.12.2016 tarihli finansal tablolar igin:

Yoktur.

31.12.2017 tarihli finansal tablolar iginde olumlu
goriis verilmis olmakla birlikte, goriis sayfasinda yer
alan husus asagida yer almaktadir;

Sirket, yatinim amach gayrimenkullerini gercege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

31 Arahk 2017 tarihi itibariyle denetlenmis finansal
tablolarda gosterilen 271.002.158 TL degerindeki
yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun
degeri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis  bagimsiz  degerleme  kurulusu
tarafindan yapilan degerleme raporu ile belirlenmistir.
Detayli agiklamalar Bagimsiz Denetim Raporu’nun
2.6 ve 18 No'lu dipnotlarinda mevcuttur.

Yatinm amach gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin 6nemli bir boliimiinii olusturmasi sebebi
ile yatinm amach gayrimenkullerin degerlemesi ve
Sirket tarafindan yatirim amach gayrimenkullerden
cari donemde elde edilen hasilat, kilit denetim
konular olarak degerlendirilmektedir.

31 Arahk 2017 tarihi itibariyle, Sirket'in finansal
tablolarinda, Stoklar hesabinda 223.205.231 TL
tutarinda, ingaati tamamlanan konutlar yer almaktadir.

Stoklanin Sirket'in toplam varliklannin 6nemli bir
béliimiinii olusturmasi nedeniyle, ingaati tamamlanan
konut stoklarinin degerlenmesi, dénem boyunca
hesapta meydana gelen stok hareketleri, Sirket

astlat denetim icin kilit denetinggd
d¢erlendirilmektedir.
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B.11 | Ihraccinin isletme | Sirketin isletme sermayesi mevcut yiikiimliiliiklerini
sermayesinin mevcut | karsilayabilir durumdadir.
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 |Ihrac edilecek ve/veya | Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.’nin
borsada islem gorecek | 250.000.000 TL Kayith Sermaye Tavani icerisinde,
sermaye piyasast aracimn | 100.000.000 TL olan ¢ikanlmis sermayesinin
menkul kiymet tanimlama | tamam: nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %60
numarasi (ISIN) dahil tiir | oraninda artinlarak 160.000.000 TL’ye
ve gruplarina iligkin bilgi | ¢ikartilacaktir. Bu kapsamda artirtlan 60.000.000 TL
nominal degerli nama yazili imtiyazsiz paylar ihrag
edilecekti.  Bu  paylann  ISIN  numarasi:
TRAOZFIN91P5’dir. Yeni pay alma haklarinda
herhangi bir kisitlama s6z konusu olmayip, yeni pay
alma haklarinin kullanimmmindan sonra kalan paylar
Borsa’da satilacaktir.
Sirket’in vadesi gelen finansal borglarinin ve isletme
sermayesi ihtiyacimin fonlanmasinda kullanilmak
lizere Sirket’in hakim ortaklarindan Ozderici
Holding A.S., Ahmet Ozderici ve Ali Ugur Ozderici
tarafindan 24.11.2017-08.05.2018 tarihleri arasinda
Sirket’e toplam 31.678.734,93 TL fon saglanmistir.
31.431.548,16 TL’si nakit olarak saglanan bu fonun
30.000.000 TL’lik kismi artinm islemine mahsuben
kullamlacaktir. (Ozderici Holding A.S.’ye iliskin
mahsup  tutari:  15.015.063,84 TL, Ahmet
C)zderici’ye iliskin mahsup tutart: 7.261.804,51 TL,
Ali Ugur Ozderici’ye iliskin mahsup tutari:
7.723.131,65 TL)
C.2 | Sermaye piyasasi aracimin | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
ihrag edilecegi para birimi
C.3 |Ihrag edilmis ve bedelleri | Sirket'in cikanilmis sermayesi tamami Odenmis
;2';::;""‘];‘: vagg:';)‘:(‘li“ PaY | 100.000.000 TLdir. Sirketin cikarilmis sermayesi |
6denmemis pay sayisi TL itibari degerde 100.000.000 adet paya ayrilmis ve
. . tamami muvazaadan ari olarak taahhiit edilip
Her bir paymn nominal
degeri Odenmistir.
Bedeli tam ddenmemis pay bulunmamaktadir.
C.4 | Sermaye piyasasi aracinin | Satis1 yapilacak paylar icin ilgili mevzuat uyannca

sagladlgl haklar hakkinda

pay sahlplenne taninmis olan haklar asagidaki




md.18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi, II-
18.1)

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde
462, SPKn madde 19, Pay Tebligi, VII-
128.1)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde
507)

e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki
(SPKn md.29,30, TTK
md.414,415,419,425,1527, Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve Cagn Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tebligi, [I-30.1)

e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma
Hakk: ( TTK md. 407,409,417)

e Oy Hakk: ( SPKn md.30, TTK. md.432,
433, 434, 435, 436)

e Bilgi Alma ve inceleme hakki (SPKn
md, 14, TTK md.437, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi, I1-14.1)

e Iptal Davasi Agma Hakk: (TTK madde. 437,
Kayitl Sermaye Sistemindeki Ortakliklar
icin SPKn madde 18, 20)

e Azinlik Haklan (TTK md.411,412,420,439
SPKn madde 27)

e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde
24, Onemli Nitelikteki islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, II-
23.1)

o Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde
438, 439)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn
madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma
Hakki Tebligi, 11-27.2)

Istanbul

20 Ofisim

Sermaye piyasasi aracimin

devir ve tedaviiliinii
kisitlayica hususlar
hakkinda bilgi

Sermaye piyasast aracinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici hususlar bulunmamaktadir.
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Halka arz edilen sermaye
piyasasi araclarimin
borsada islem gormesi icin
basvuru yapihp
yapilmadig1 veya yaplllp
yapllmayacagl

Sirket’in paylan BIST Kollektif Yatirim Uriinleri ve
Yapilandirlmig Uriinler Pazarinda islem
gormektedir.

Sermaye artinminda ihra¢ edilen paylar yeni pay
alma haklarinin kullandinlmaya basladig1 birinci
gin itibari ile MKK’da gerekli islemlerin
yapilmasina miiteakip BIST’te islem g6rmeye
baslayacaktlr

TTK hukumlerl Se
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diizenlemeler ile Esas Sozlesmesi’nin kar dagtimina
iliskin  hiikiimleri gercevesinde kar dagitimi
yapmaktadir.

Kar dagiuminda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne
uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri
arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmekte;
kar dagtim tutarimin belirlenmesinde, uzun vadeli
stratejisi, yatirim ve finansman politikalari, karlilik
ve nakit durumu dikkate alinmaktadir. Sirket’in,
ortaklarina dagitacagi kar pay1 miktar:, mali tablolar
esas alinarak  dagtilabilir  kar  {izerinden
hesaplanmaktadir. Temettii dagitimi, tamami nakit
veya tamami bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi,
kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir. Sirket karina katilhm konusunda
herhangi bir imtiyaz mevcut degildir. Sirket’in, kar
dagitim zamanina, yonetim kurulunun teklifi izerine
genel kurulda karar verilir.

D—RISKLER

D.1 | Ihracqiya, faaliyetlerine ve | Ulusal veya global 6lgekli finansal veya jeopolitik
icinde bulundugu sektore | krizler, ulusal 6lcekli sosyal ve politik risklerin
iliskin onemli risk | meydana gelmesi durumunda ihraggi ve faaliyetleri
faktorleri hakkinda bilgi | olumsuz etkilenebilecektir.

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler mevcut veya gelecekte c¢ikartilacak
yasal diizenlemelerdeki kisitlamalar  Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

Sirket, sahip oldugu gayrimenkullere bagh kira geliri
riski altindadir. Bu risk, Sirket’in faaliyetlerini ve
finansal performansini olumsuz etkileyebilecektir.

Konut Kredisi faiz oranlannin  yiikselmesi
gayrimenkul talebini daraltabilecektir. Dolayisiyla,
Sirket satislarinin istenilen seviyede olmamasina
sebep olabilecektir.

Avro ve ABD Dolar’nin TL Kkarsisinda deger
kazanmasi, ingaat girdi iicretlerini artirmaya devam
edebilecek olup Sirket’in karhligim olumsuz
etkileyebilecektir.

m> Gnagﬂkgsocadnmn S Sirket aleyhinde acilmis veya ilerleyen tarihlerde
Ty X onejg acilabilecek olan davalar Sirket’i olumsiz ydnde
l{,:,‘.ff:}\ﬁ( etkileyebilecektir.

issizlik, enflasyon, gibi  Onetpfies A= s
gostergelerin olumsuz seyretmesrgayr{mnee ,ﬁ,\};mﬁ@;ﬂd Dalre. 18
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talebin  daralmasina, dolayisiyla gayrimenkul
sektoriiniin ciro kaybina sebep olabilecektir.

Gayrimenkul sektoriiniin yapisi geregi yatirimlarin
kolay satilabilir (likit) olmamas: sektor icin 6nemli
risk teskil etmekte olup Sirket portfdyiinde satisa
hazir ve stoklar icerisinde takip edilen bagimsiz
bdliimler bulunmaktadir.

D.2

Sermaye piyasasi aracina
iliskin onemli risk
faktorleri hakkinda bilgi

Thrac edilecek Paylara iliskin riskler:

Pay sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler;
Kar payr gelirleri: Sirketlerin yilsonunda elde
ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa sirketleri karim nakten veya kar payinin
sermayeye ilavesi surtetiyle pay ihrag ederek
dagtabilirler. Kar olusmamas: veyahut olusan karin
genel kurulda dagitilmamasina karar verilmesi
durumunda kar payi alamama riski vardir.

Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, payin
fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payin satisi ile
gereceklesen  kazangtir. Sirket’in  finansal
performansinin beklentilerinin altinda kalmasi veya
sirketin finansal performansi veya gelecekteki gelir
beklentilerinden  bagimsiz  olarak  sermaye
piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar nedeniyle
sirketin hisse fiyat1 diisebilir.

E—HALKA ARZ

E.l

b

Halka arza iliskin
ihraccimin/halka arz
edenin elde edecegi net
gelir ile katlanacag
tahmini toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan talep

edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artinmindan elde edilecek kaynagin
59.746.950,00 TL olmasi tahmin edilmekte olup, sz
konusu kaynagin 30.000.000 TL’lik kismi Sirket’in
hakim ortaklanndan Ozderici Holding A.S., Ahmet
Ozderici ve Ali Ugur Ozderici’den (Ozderici Holding
A.S.‘den saglanan fon tutar1 : 15.015.063,84 TL, Ahmet
Ozderici’den saglanan fon tutari : 7.261.804,51 TL, Ali
Ugur Ozderici’den saglanan fon tutan : 7.723.131,65
TL) sermaye artinmina mahsuben halihazirda elde
edilmistir.

Halka arzin Sirket’e maliyetinin 253.050 TL
seviyesinde olacagi tahmin edilmektedir. Halka arza
iliskin tahmini toplam maliyet ve pay basina maliyet
asagidaki tabloda yer almaktadir,

Pay Ihrac: Yaklasik Maliyet Tablosu

Kurul Ucreti ( Paylann [hra¢ degeri Uzerinden %0.2 120.000,00 TL

Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti %0.03+BSMV 18.900,00 TL

Rekabet Koruma Fonu %0,04 24.000.00 TL

—

Araci Kurulug Ucreti (BSMV Dahil)

79/ Y,

MKK fhracct Hizmet Bedeli ( %0.005,Ust LAk 39y2504BS

1
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llan ve Tescil Giderleri ( Tahmini ) 20.000.00 TL
Diger Giderler ( Tahmini ) 25.000,00 TL
TOPLAM 253.050,00 TL

1 TL Nominal Degerli Paylann toplam: 60.000.000,00 TL
Pay bagina maliyet 00042175 TL

E.2a | Halka arzin gerekcesi,
halka arz gelirlerinin | Sirket yonetim kurulu, 60.000.000 TL tutarinda nakit

kullamm yerleri ve elde | sermaye artisi yapilmasina karar verilmistir.

edilecek tahmini net gelir | Bu sayede $irket’in operasyonlarina saglik bir sekilde
hakkinda bilgi devam edebilmesi icin  finansman  yapisinin
iyilestirilmesi ve ozkaynak tutarimin yiikseltilmesine
amaclanmaktadir.  Sirket’in  31.12.2017 yih mali
tablolarinda goriilecegi lizere kisa vadeli yiikiimliiliikler
kisminda toplam 101.296.447 TL yiikiimliilik ve 2018
yili icerisinde de geri 0deme yiikiimliiliigli bulunan
84.429.697 TL kredisi bulunmaktadir.

Yapilacak sermaye artinmi sonucunda elde edilecek
kaynak asagidaki sekilde kullanilacaktir.

Sirketin vadesi gelen finansal borglarinin ve
isletme sermayesi ihtiyacinin fonlanmasinda
kullanilmak tizere Sirket’in hakim ortaklarindan
Ozderici Holding A.S., Ahmet Ozderici ve Ali
Ugur  Ozderici  tarafindan  24.11.2017-
08.05.2018  tarihleri  arasinda  Sirket’e
31.431.548,16 TL’si nakit olmak tizere toplam
31.678.734,93 TL fon saglanmistir. Hakim
ortaklar tarafindan saglanan fonun 30.000.000
TL’lik  kismn  sermaye artinm  islemine
mahsuben kullanilacaktir. (Ozderici Holding
A.S.‘ye iligkin mahsup tutari: 15.015.063,84
TL, Ahmet Ozderici’ye iliskin mahsup tutar::
7.261.804,51 TL, Ali Ugur Ozderici’ye iliskin
mahsup tutart: 7.723.131,65 TL) Yapilacak
sermaye artirim iglemine mahsuben kullanilacak
fonun tamami nakit islemlerden olusmus olup,
muacceldir. Dolayisiyla yapilacak sermaye
artinmi sonucunda elde edilecek kaynagin bir
kismi halihazirda Sirket tarafindan kullanilmis
durumdadir.
2. Sermaye artinmindan elde edilecek kalan
29.746.950 TL’lik tutar ise Sirket’in kisa vadeli
finansal borglarinin kismen geri O6denmesinde ve
Sirket’in isletme sermayesi ihtiyacinin
karsilanmasinda kullanilacaktir. — =
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Halka arza iligkin bilgiler
ve kosullar:

Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
60.000.000 TL olup sermayeye oran1 %60’dir. Sirketin
pay sahipleri, sahip olduklan paylann %60’1 oraninda
yeni pay alma haklarin1 kullanabileceklerdir. Yeni pay
alma haklarimn kullanimindan sonra kalan paylar
Borsa’da halka arz edilecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullanim siiresi 15 giin
olacaktir. Bu siirenin son giiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen ig
giinli aksami sona erecektir. Yeni pay alma hakkinin
baslangic ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr)
kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan
paylar 2 is giinii siireyle nominal degerden diisiik
olmamak iizere Borsa istanbul A.S. Birincil Piyasa’da
satisa sunulacaktir. Satiga sunulacak paylarin nominal
tutart ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis
duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) ve KAP’ta ilan edilecektir.
Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklarinin
kullanimimdan sonra kalan paylardan almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, duyurulacak
satig siireci iginde Borsa Istanbul A.S’de islem yapmaya
yetkili kuruluslardan birine basvurmalar
gerekmektedir. Pay bedelleri yatinm kuruluslan
tarafindan MKK’nin ilgili hesabina yatirildik¢a hak
kullanim islemleri yapilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin borsada satisa sunulmasindan sonra, siiresi
icerisinde satilamayan paylar iptal edilecektir. Halka
arz sirasinda satilamayan paylarin satin alinmasina
iliskin herhangi bir taahhiit bulunmamaktadir.

ihrag  edilecek paylar kaydilestirme esaslan
cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenenecek olup, paylarin fiziki teslimi
yapilmayacaktir.

E.4

Catisan menfaatler de
dahil olmak iizere halka
arza iliskin ilgili kisilerin
onemli menfaatleri

Yoktur.

E.5

Sermaye piyasas1 aracim
halka arz eden
kisinin/ihraccimin

ismi/unvam

Ihraggi: Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

ihragct ya da ortaklar taraflndan dola$1mdak1 pay
miktarinin  artinlmasina atlh '““""’» ;
bulunmamaktadir.
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icerecek sekilde

dolasimdaki pay

miktarinin

artirllmamasina iliskin

verilen taahhiitler

hakkinda bilgi

E.6 | Halka arzdan || Yeni Pay Alma | Sermaye Art. | Sermaye Art.

kaynaklanan sulanma | | Haklarimin Oncesi (TL) Sonrasi (TL)

etkisinin miktari ve | | Kullamlmasi

yiizdesi Durumunda
Ozkaynak 327.189.179 386.936.129
Sermaye - 60.000.000

Yeni pay alma hakki || Artinm Pay
kullammimmin s6z konusu || Adedi

olmasi durumunda, | | Pay Basina 3,2719 2,4184

mevcut hissedarlarin halka | | Defter Degeri

arzdan pay almamalan || Fon Girisi - 60.000.000

durumunda sulanma Maliyet - 253.050

etkisinin  miktar1  ve | [ Net Fon Girisi . 59.746.950

yiizdesi Cikanlmis 100.000.000 160.000.000
Sermaye

Yeni pay alma haklarinin tamamen kullanilmasi
durumunda mevcut ortaklar igin sulanma etkisi pay
basina 0,8535 TL’dir. ( % 26,09 negatif)

Yeni Pay Alma | Sermaye Art. | Sermaye Art.
Haklarinin Oncesi (TL) Sonrasi (TL)
Kullamlmamasi
Durumunda
Fiyat g 8,5969!
Ozkaynak 327.189.179 | 842.749.139,19
Sermaye Artirim - 60.000.000
Pay Adedi
Pay Basina 3,2719 5,2672
Defter Degeri
Fon Girisi - 515.813.010
Maliyet - 253.050
@ DENGE Net Fon Girisi - 515.559.960
i o Cikanlmis 100.000.000 160.000.000
Cavirli ManNudiy VARG N 20 Ofisim stanbul Sermaye
B B0k K6 /53 3435 MaltepalSTANBUL

Karta! V.. 91 UII 8 Ist. Fre, No: 560028
Yeni pay alma haklarinin kullanilmamas: durumunda
mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi pay basina 1,9953

S £

1'07.05.2018 tarihinde Borsa istanbul’da olusmus olan 9,99 TL kapams fiyati kullanilarak '.f"m‘!ﬁ,
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TL’dir. (%60,98 pozitif) Yeni ortaklar i¢in ise sulanma
etkisi pay basina 3,3297 TL dir. (%38,73 negatif)

E.7 | Talepte bulunan | Aract Kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi,
yatinnmcilardan talep | mevcut pay sahipleri tarafindan  kullanilmak
edilecek tahmini maliyetler | istenmeyen yeni pay alma haklanmin riichan hakki
hakkinda bilgi pazarinda satilmasi ve tiim bu islemler ertesinde kalan
paylarin  birincil piyasada halka arz edilmesi
islemlerinde aracilik yapacaklan icin sz konusu
islemleri yapan yatinmcilardan iicret, komisyon ve
benzeri taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklan araci
kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.
Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan bedelli sermaye
artirimi islemleri neticesinde araci kuruluslara tahakkuk

ettirilen hizmet bedeli araci kuruluslarin
uygulamalarina bagh olarak yatinmcilardan da tahsil
edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlari1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek

kuruluslan ile birlikte):

Donem | Bagimsiz Denetim Sirketi| Sorumlu Uye Olunan
Ortak Bas Profesyonel
. Adres
Denetci Meslek
Kuruluslar
31.12.2017 Mﬂ;?\lsizili\:(iNLlizr(i}lI&ilSIz H. Kiirsat | Serbest Burhaniye Mah. Atilla
ve . . . . .
DENETIM A.S. Sahin Mghas_ebem Mali 21;2 ]I‘(I)O-leBE_)_v'Lefbeyl
- Miisavirler Odasi | ¢ skudar -
23 Istanbul
smn s . -
. £S5 31122016 |  ISIKYEMINLIMALI | H.  Kiirsat | Serbest Burhaniye Mah. Atilla
5,53 2 MUsA‘I’)IS;S;iﬁ?\ASGIMSIZ Sahin Muhasebeci Mali | Sk. No:12 Beylerbeyi
wE TRIX H Miisavirler Odasi | 81210  Uskiidar -
3 o Istanbul
& Ad § 31122015 _ISIK YEMINLI MALI H. Kiirsat | Serbest Burhaniye Mah. Atilla
ﬂ' k5 3 MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ Sahin Muhasebeci Mali | Sk. No:12 Beylerbeyi
- =3 DENETIM A.S. uhase o e ]
e 23 Miisavirler Odasi | ¢ skuaar
<{Zi:= istanbul
S U
v=2 sorumlu ortak bas denetcinin gorevden almmasn ==

L Tet: (216)365 ;4 00 07 Fa ;
. Oshidar V.D. 103 036 8281 Tic. A% 800692/508274
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4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirketimiz finansal tablolan ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar
www.ozdericigyo.com.tr. ve www.kap.org.tr internet sitesinde yer almaktadir.
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Bilan¢o Kalemleri Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
VARLIKLAR
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 766.325 763.634 23.615.406
Ticari Alacaklar 858.347 627.587 214.766
Diger Alacaklar 2.079.433 2.547.454 4.007.300
Stoklar 223.205.231 | 225.287.236 175.447.267
Pesin Odenmis Giderler 7.323.506 7.087.372 4.424.695
Cari Donem Vergisiyle {lgili Varhklar 102.247 64.235 30342
Diger Donen Varliklar 28.167.004 26.803.853 18.189.094
Saus Amagh Simflandinlan Duran Varliklar, Durdurulan Faaliyetlere lliskin Varliklar 4.098.600 - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 266.600.693 | 263.181.372 225.928.870
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 256.548 - -
Diger Alacaklar 33.483 9.862 25.182
Yaunm Amagh Gayrimenkuller 271.002.158 | 204.443.819 190.733.354
Maddi Duran Varliklar 2.635.952 2434979 2.489.704
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11.532 9.361 10.084
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 273.939.673 | 206.898.021 193.258.324
TOPLAM VARLIKLAR 540.540.366 | 470.079.392 419.187.195
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 26.409 12.520 8.950
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan 84.429.697 55.144.096 58.907.734
Ticari Borglar 13.671.958 11.895.600 4.871.637
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 93.032 63.252 58.777
Diger Borglar 665.658 825.166 386.496
Entelenmis Gelirler 233.694 9.875.682 755.643
S:{lls._An.l'a'qh Simiflandinian ve Durdurulan Faaliyetlere fiskin Varlik Gruplanna tliskin 2. 176.000 i} ;
Yiikiimliiliikler
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 101.296.448 | 77.816.315 65.079.237
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 101.891.114 95.329.250 81.090.477
Ticari Borglar 2.955.043
Diger Borglar 10.148.108 1.036.303 3.466.473
Caliganlara Saglanan Faydalara {liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15518 31.183 8.411
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 112.054.740 99.351.779 84.565.361
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 100.000.000 | 100.000.000 100.000.000
Ger Alinmig Paylar (-) - (127.402) -
Paylara liskin Primler/Iskontolar 89.044 89.044 80.044
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Gid
. 2.312.095 2.092.434 2.121.770
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlan/Zararlan
Net Donem Kani/Zaran
TOPLAM OZKAYNAKLAR
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TOPLAM KAYNAKLAR 540.540.365 | 470.079.392 419.187.195

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Se(“ilmis Gelir Tablosu Kalemleri Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis

01.01.2017- | 01.01.2016- 01.01.2015-

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Hasilat 23.602.709 28.552.506 21.119.630
Satiglanin Maliyeti (-) -14.894.655 | -17.044.649 -9.380.186
BRUT KAR/ZARAR 8.708.054 11.507.857 11.739.443
Faaliyet Giderleri (-) -5.517.084 -3.879.960 -1.781.771
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / Giderler (Net) -9.069 62.636 239.894
ESAS FAALIYET KARIVZARARI 3.181.901 7.690.533 10.197.567
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 30.681.562 15.129.525 102.426.777
FiINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARVZARARI 33.863.463 | 22.820.058 | 112.624.344
Finansman Gelirler / Giderler (Net) 67.356 705.379 837.666
DONEM KARI/ZARARI 33.930.819 23.525.439 113.462.010

Sirketimizin portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna ise asagida yer verilmistir.
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal ilgili Onceki Dénemler (TL)
Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme Cari Donem (TL)
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglan Md.24/(b) 766.325 763.634 23.615.406
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 498.305.990 429.731.055 366.180.622
C Istirakler Md.24/(b)
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varhiklar 41.468.050 39.584.703 29.391.167
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplanm) Md.3/(p) 540.540.365 470.079.392 419.187.195
E Finansal Borglar Md.31 186.320.811 150.473.346 140.088.211
F Diger Finansal Yikiimlilikler Md.31 1.287.896 12.520 8.950
G Finansal Kiralama Borglan Md.31
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 8.886.621 2.955.043 2.514.039
i Ozkaynaklar Md.31 327.189.179 292911.297 269.542.597
Diger Kaynaklar [T 16.855.859 23.727.185 7.033.399
D Toplam Kaynaklar Md.3/p) 540.540.365 470.079.392 419.187.196
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Tlgili Onceki Dénem | Onceki Dinem
Finansal Bilgiler Diizenleme Cari Dénem (TL) (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglanmn 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md.24/(b) 0 0 0
35: Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
4 _g On Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
E § 2 A2 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab Md.24/(b) 636.745 704.333 3.638.250
S’J';’ 5 A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d) 0 0 0
A Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B1 Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayalt Haklar | Md.24/(d) 0 0 0
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0 0
Cl Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0 0
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) (0O 0 0
J Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0 0
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarnin
K {potek Bedelleri Md.22/(e) 0 0 0
E posc S
L Md.22/) |0 0 . —
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Asgari/Aza
igili Onceki Dénemler mi
Portféy Simirlamalari Diizenleme Cari Donem Oran
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan lpotekli Arsalann
1 ipotek Bedelleri Md.22/(e) % 0,00 % 0.00 % 0.00 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a).(b) % 92,19 % 91,42 % 87.35 > %51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile
3 Istirakler Md.24/(b) % 0,14 % 0.16 % 5.63 < %49
Yabanc: Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
4 Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d) % 0,00 % 0,00 % 0,00 < %49
5 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) % 0.00 % 0.00 % 0.00 < %20
6 {sletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) % 0,00 % 0,00 % 0,00 < %10
7 Borglanma Simin Md.31 % 60,06 % 52,74 % 52,91 < %S00
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesabs ve TL Cinsinden
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab: Md.24/(b) % 0,12 % 0,15 % 0.87 < %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast
9 Araglan Yatinmlarimn Toplami Md.22/(1) % 0.00 % 0.00 % 0.00 < %10

“Yatirimei, yatirim kararimt vermeden once ihraccinin finansal durum ve faaliyet sonuclarina
iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

a) Genel Ekonomik Risk:

Ulusal veya global olcekli finansal veya jeopolitik krizler, ulusal 6lgekli sosyal ve politik risklerin
meydana gelmesi durumunda ihragci ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilecektir. Ornegin, issizlik,
gibi 6nemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi talebin daralmasina, dolayisiyla,
Sirket’in ciro kaybina sebep olabilecektir.

enflasyon,

b) Yasal Diizenlemelere iliskin Risk:

Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagh diizenleyici kanunlar, yonetmelikler, veya bunlar gibi hususlarda
zaman icerisinde gerceklesebilecek degisikliklerin Sirket iizerinde yaratacag etkilerinin dogru bir
sekilde dngoriilebilmesi kolay degildir. Mevcut veya gelecekte cikartilacak yasal diizenlemelerdeki

kisitlamalar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

¢) Kira Gelirlerine ilskin Risk:

Kira gelirlerinin, 2015, 2016 ve 2017 yillarinda bagimsiz boliim satislarindan elde edilen gelirlere
oranla daha az bir tutar olmasina ragmen halen Sirket, kira geliri riski tasimaktadir. Bu risk, metrekare
kira iicreti seviyesinin diismesi ve/veya gayrimenkullerin kiraya verilememesi ve/veya kiraya verilen
gayrimenkullerin kira bedellerinin tahsil edilememesi seklinde gercekleserek Sirket’in faaliyetlerini
ve finansal performansini olumsuz etkileyebilecek risk olusturmaktadir.

d) Faiz Riski:

fon saglamis olmasi sebeblyle
Yica, konut kredisi faiz oranlarinin yuksefmasm?e
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amach gerek kullanim amagl gayrimenkul talebini daraltabilecektir. Dolayisiyla, konut kredisi
faizlerinin artmasi Sirket satislarinin istenilen seviyede gerceklesmemesine sebep olabilecektir.

e) Kur Riski:

Ozellikie Avro ve ABD Dolar’nin TL karsisinda deger kazanmasi, ingaat girdi iicretlerini artirmaya
devam edebilecek ve insaat maliyetlerini daha yukari cekebilecektir. Bu durum, bundan sonraki
projelerde insaat sektoriinii ve Sirket’in hasilati ile karliligini olumsuz etkileyebilecektir.

f) Dava Riski

Sirket aleyhinde agilmis veya ilerleyen tarihlerde agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsiz yonde
etkileyebilecektir.

5.2. Ihraccimn icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Konut Sektorii, sektor bilesenleri ile birlikte genel ekonomik sartlardan oldukga etkilenmekte olup,
ilgili sartlarda meydana gelecek degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan birisidir.
Dolayisiyla, gayrimenkul yatirimlan iilkenin genel ekonomik goriiniimiine bagli olarak risk
olusturabilecektir. Issizlik, enflasyon, faiz oranlar, Tiirk Liras’'min yabanci para birimleri
karsisindaki degeri gibi 6nemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi gayrimenkule olan
talebin daralmasina, dolayistyla gayrimenkul sektoriiniin ciro kaybina sebep olabilecektir. Bu nedenle
sektoriin kars: karsiya kaldigi ‘duyarlilift’ ve ‘egilimleri’ anlamak igin iilkemize ait makroekonomik
gelismelerin analiz edilmesi dnemlidir,

a) Likidite Riski:

Gayrimenkul sektoriiniin yapisi geregi yatirimlann kolay satilabilir (likit) olmamasi sektor igin
onemli risk teskil etmektedir. Bu durum yalmz Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarini degil aym
zamanda sektoriin tedarik¢isi konumundaki insaat sirketlerini de olumsuz etkileyebilmektedir.

b) Faiz Riski:

Faiz oranlan konut talebini etkileyen en 6nemli faktorlerden birisidir. Bu sebeple faiz oranlarinin
yiikselmesi sektor satiy performansinin diismesine sebep olabilecektir. Ayrnica, faiz oranlarinin
yiikselmesi yeni gayrimenkul projelerinin maliyetlerinin de yiikselmesine sebep olacagindan

E 3 sektorde faaliyet gosteren sirketlerin yatirim kararlarini olumsuz etkileyebilecektir.
FEE]
£ £ é’? Sektor, ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak
Ef@é < Olgiilmesi daha zor olan ¢ok cesitli faktorlerden de etkilenebildiginden insaat sektorii igin 6ngoriide
2‘,’ g;:: A\ -\ bulunmak zorlasabilmektedir. Omegin, konut kredi faizlerinin yiikselmesi bir yandan tiiketicinin
g g’ talebini diisiiriirken diger yandan tiretim maliyetlerini artirmaktadir. Fakat bazi donemlerde konut
. kredisi faizleri ve gayrimenkul yatinm kararlar arasindaki duyarlilik olduk¢a azalmaktadir.

¢) Konut Fiyatlamasma iliskin Risk:

Sosyoekonomik bazda tartisilan dnemli noktalardan biri de ‘konut fiyatlaridir.” Bunun temel nedeni
Olciilmesi daha zor olan insan ve b buna bagh davrams kahplarmdan kaynaklanan unsurlann zaman
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d) Kur Riski:

Gayrimenkul sektorii kur riskinden ilk etapta etkilenebilecek girdilere sahiptir, Yatirim yapilirken
demir, ¢cimento veya dovize dayali ithal emtia girdiler fakat satis yaparken Tiirkliras: {izerinden
yapilan satistan dolay: sektorde faaliyet gosteren sirketler kur riski tasimaktadir.

Tiirk ingaat ve konut sektorii biiyiiyen Tiirkiye’nin lokomotif sektorlerinden biri olmaya devam
edecektir. Tiirkiye demografik yapisi géz oniinde bulunduruldugunda sektériin potansiyel icerdigi
goriilecektir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler:

Pay sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler;

Kar payi gelirleri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa sirketleri karin1 nakten veya kar payinin sermayeye ilavesi surtetiyle pay ihra¢ ederek
dagitabilirler. Kar olusmamas: ve olusan karin genel kurulda dagitilmamasina karar verilmesi
durumunda kar payr alamama riski vardir.

Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, payin fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payin satisi ile
geregeklesen kazanctir. Sirketin finansal performansinin beklentilerinin altinda kalmasi veya
sirketin finansal performansi veya gelecekteki gelir beklentilerinden bagimsiz olarak sermaye
piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar nedeniyle sirketin hisse fiyati diisebilir.

5.4. Diger riskler:
Yoktur.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGIiLER

6.1. Thragci hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihraccinin ticaret unvam ve isletme ada:

Ticaret Unvani: Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklign Anonim Sirketi
isletme Ad:: Yoktur.

6.1.2. ihraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:
Ticaret Siciline Tescil edilen Merkez | Levent Mah. Comert Sok. Yapi Kredi Plaza

Adresi: No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas /
ISTANBUL
Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii: | Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
gg‘a Ticaret Sicil Numarasi 287413
—=ZXN
g §§ ; 6.13. Thragcimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:
w§ Zf) RS Sirket 07.03.2008 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edilerek “siiresiz”
9z H olarak kurulmustur.
8 _f : 6.1.4. ihraccimn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragcimin kuruldugu iilke, kayith

merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

£ =

Anonim Sirket

Hukuki statiisii: o arings bt
TART 7 4 anlik A $
T.C. Kanunlan £ A Gmyrimaek B Gara. 16

Tabi Oldugu Mev
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{ No 20 Ofisim Istanbuyl
= Maltnpa/ISTANBUL

Fiili Yonetim / Merkez Adresi : Levent Mah. Comert Sok. Yapi Kredi Plaza
No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas/
ISTANBUL

Telefon: 0212 281 52 61

Faks 02122702353

internet Adresi: www.ozdericigyo.com.tr

6.1.5. Depo sertifikasim ihrac¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimin
onemli yatirnmlar ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Yatirim Yih Tutan Tamamianma |Finansman Sekli
Derecesi
2013-2017 | *307.163.929 | %100

Banka Kredisi, Ozkaynak ve

Mal N
altepe Nuvo Daire Satislar

Dragos Projesi

*Sirketin arsa bedeli hari¢ toplam 31.12.2017 tarihi itibari ile olusan maliyet bedelidir.
52.199.700 TL tutarindaki arsa bedeli ile beraber toplam maliyet 359.363.629 TL olmaktadir.

6.2.2. ihracq: tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilhim ve finansman sekli hakkinda bilgi

Yoktur.

6.2.3. ihraggimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracaiyr baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyii yonetmek yatirim yapmaktir.

Sirket bu kapsamda;

L SRR
1 Vo Dunigmanitk AS
9 1\’;\\\ B Plok Daira.18
dan 1aTANBUL "
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- Belirli asgari donamima ihtiya¢ duyan otel, hastane veya buna benzer gayrimenkullerin kiraya
verilmeden Once faaliyete gegirilebilmesi igin tefrisini temin edebilir.

- Kendi miilkiyetindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasim veya kat karsilig1 arsa
satig1 sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilir
veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilir.

- Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde kendi lehine iist hakki, intifa hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan iigiincii kisilere devredebilir.

- Miilkiyetine sahip oldugu gayrimenkuller iizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kisilere devrine izin verebilir.

- Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasasi
araglarna yatirim yapabilir.

- Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarint
alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, Tiirk Lirasi cinsinden
vadeli mevduat veya katilim hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya
ozel cari ve katilim hesabi agtirabilir, sermaye piyasasi araglanm o6diing verebilir. Sirket,
Kurul’un ilgili diizenlemeleri cercevesinde yapilacak bir sozlesme ile herhangi bir anda
portfyiindeki sermaye piyasasi araglarindan piyasa degerinin en fazla %50’si tutarindaki
sermaye piyasasi araglarin1 6diing verebilir,

- Sirket, mevcut durum itibariyla %100 oraninda tamamlamis oldugu Nuvo Dragos projesi
dahilinde bulunan bagimsiz boliimlerin satis1 ve kiralanmasi yolu ile gelir elde etmektedir.
Sirket 2015, 2016 ve 2017 yillarinda sirastyla; 21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve 23.602.709
TL net satis geliri elde etmistir.

Satislarin ana iiriin / hizmet kategorilerine gore kinlimi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kaynak Bazinda Gelirler (TL) 2015 2016 2017
Bagimsiz Bolim Satisi 18.165.660 23.485.000 17.986.930
Bagimsiz B6lum Kiralama 2.953.970 5.067.506 5.615.779
Toplam Net Satiglar 21.119.630 28.552.506 23.602.709

Buna gore; 2015, 2016 ve 2017 yillarindaki Bagimsiz B6lim Satig gelirlerinin tamami Nuvo
Dragos Projesi kapsamindaki satiglardan kaynaklanmaktadir.

2015 yihinda, kira gelirleri; Sirketin yatinm amagh gayrimenkullerinden elde ettigi kira
gelirlerinden olugmaktadir. Kira gelirlerinin, 2.896.444 TL’lik kismu Nuvo Dragos, 50.474
TL’lik kism1 Ozderici Holding A.S. kira gelirlerinden ve 7.052 TL’lik kismi ise Yapi Kredi
Plaza ortak alan kira gelirlerinden olusmaktadir.
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2016 yilinda, kira gelirleri, Sirket’in yatinm amach gayrimenkullerinden elde ettigi kira
gelirlerinden olugmaktadir ve 4.999.990 TL’lik kismi Nuvo Dragos, 61.029 TL’lik kismi
Ozderici Holding A.S. kira gelirlerinden ve 6.487 TL’lik kismu1 ise Yap1 Kredi Plaza ortak alan
kira gelirlerinden olugmaktadir.
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7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirn aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Baslica sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Mevcut durumda Borsada 33 adet GYO islem gormektedir. 01.05.2018 tarihi itibariyla bu
sirketlerin toplam piyasa degerleri 25.437.068.803 TL’dir. Sirket’in piyasa degeri ise 1 milyar
TL seviyesindedir. Ayrica, Sirket aktif biiyiikliikleri baz alindiginda yirminci sirada yer
almaktadir?.

ingaat sektoriiniin en onemli alt faaliyet alanlarindan olan gayrimenkul sektorii iilke
ekonomisine yaptig1 katki ile son yillardaki ekonomik biiyiimenin temel alanlarindan birisi
konumundadir. 2017 itibariyle ingaat sektoriiniin kiiresel ekonomideki payr %15 diizeyinde
gergeklesirken, Tiirkiye’de GSYIH nin %8,56’u oraninda olusturmustur. Bu oran 2016 yilinda
%8,15, 2015 yilinda ise %8,56 seviyelerinde gerceklesmistir. Ingaat sektorii, iilke ekonomisinin
biiyiime ivmesi, hitkiimet politikalarinin ve yatinim firsatlarinin etkisi ile yogunluklu olarak
gelismekte olan iilkelerde canlilik gostermektedir. 2025 yilina gelindiginde insaat sektoriiniin
toplam ekonomideki payinin gelismis iilkelerde %10, gelismekte olan iilkelerde ise %17
seviyesine erisecegi tahmin edilmektedir.

Bununla birlikte ingaat sektoriiniin istihdam agisindan da olduk¢a 6nemli bir faaliyet alamdir.
Ingaat sektdriiniin toplam istihdamdaki oram 2005 yilinda %5,6 diizeyindeyken, 2016 sonu
itibariyle bu oran %7,3’e yiikselmistir. Sektoriin istihdam katkis1 mevsimsel etki ile yaz
aylarinda en yiiksek diizeye ¢ikmaktadir. 2017 Agustos ayinda Tiirkiye'de istihdam edilen
toplam 28 milyon 828 kisinin 2 milyon 279’u insaat sektorii ¢calisanlarindan olugsmaktadir. Bu
say1 toplam istihdamin %7,9’unu olusturmustur.

Gelismekte olan iilkeler arasinda bulunmasi ve buna ek olarak gesitli dinamiklerin de etkisiyle
iilkemizde insaat ve gayrimenkul sektoriiniin Oniimiizdeki yillarda da biiyiimeye devam edecegi
ve ekonominin dnemli faaliyet alanlarindan birisi olacagi 6ngériilmektedir.

Geng niifus yogunlugu yiiksek olan demografik yapi sektorde talep tarafini giiclii kilan faktorler
arasindadir. TUIK verilerine gore Tiirkiye’de 0-34 yas arasinda 43.975.262 kisi, 35-54 yas
arasinda 21.772.672 kisi, 55-90+ araliginda ise sadece 14.143.530 kisi yasamaktadir. [s
gliciiniin de agirlikli olarak yine bu geng niifus tarafindan saglaniyor olmasi ile birlikte
genglerin kendi evinde yasama motivasyonu yeni konut ihtiyacini artirmaktadir. Ayrica, konut
ihtiyacini artiran en dnemli unsurlardan birisi olarak evlilikler gbze ¢arpmaktadir. Ulkemizde
her y1l yaklagik 600 bin evlilik gerceklesmektedir. TUIK verilerine gore 2017 yilinda 569.459
evlilik gerceklesmistir. Evlilik sayilar1 geng niifusu Tiirkiye’ye oranla daha az olan iilkelerde
cok daha diisiik seviyelerdedir.
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~  Yeni konut talebini canli tutan bir diger unsur ise iilkemizdeki konut stogu yasinin yiiksek
2 olmasidir. Ozellikle deprem kusaginda bulunan iilkemizde konut stogu ortalama yasinin
i genglestirilmesi gereklidir. Bu sebeple, hiikiimetin kararh adimlariyla kentsel doniisiim siireci
E baglaulmis ve bu kapsamda Istanbul basta olmak iizere tiim iilkede ¢ok sayida proje
= gerceklestirilmistir. Halen devam eden siirecte vatandaslarin giivenliginin yam sira cyenc;lesen —=-
konut stogu sebeblyle sehlrlenn cehreleri de olumlu yonde etkilenmektedir. FEHCREE RPN,
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tizerinde bulundugu, bilyiik oranda ruhsatsiz ve niteliksiz oldugu, miihendislik hizmeti almadan
veya kismen alarak ve yapi denetimi olmadan iiretildigi, pek ¢ogunun giiclendirilmesi gerektigi,
yine kayda deger olciide yapinin yikilarak yeniden yapilmasinin zorunluluk oldugu
bilinmektedir. Bu sektor dinamikleri ile sektoriin ilerleyen donemlerde de biiyiimeye devam

etmesi beklenmektedir.

TUIK verilerine gére 2010-2017 yillar1 arasinda bina ingaati ciro endeksi incelendiginde, sektor
cirosunun bu zaman dilimi boyunca her yil %8,6 gelistigi goriilmektedir. Bina insaat1 iiretim
endeksi de 2010-2016 yillar1 arasinda yukan yonlii hareket etmistir ve 2010-2016 yillan
arasinda bina iiretimi her yil ortalama %4,8 artig gostermistir.

180
160

140

100 o~
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Ciro Endeksi === Uretim Endeksi

Sektoriin biiylimesini aym1 sekilde siirdiirebilmesi i¢in ekonomik gostergelerde olumlu
gelismeler yasanmasi etkili olacaktir. Tirk Lirasinin yabanci para birimlerine karst deger
kazanmasi, 6zellikle konut kredisi faizlerinin diismesi gerek iiretimin artmasi gerek talebin

canlanmasi, sektor cirosunun gelisimi igin dnemli olacaktir.

Sirket yonetiminin iyi egitimli, sektor tecriibesi yiiksek kisilerden olusmas: Sirket’in en 6nemli
avantajlarindan birisidir. Ayrica, Sirket’in portfoyiinde yalnizca bir projenin bulunmasi Sirket
yonetiminin kaynaklarini bu projeye odaklayabilmesini saglamaktadir. Bununla birlikte,
projenin Maltepe parki, Maltepe sahili ve D100 karayoluna yakin konumlandirilmis olmasi
sebebiyle lokasyonu bakimindan da avantaja sahiptir. Projenin %100 tamamlanmis olmasi bir
taraftan satis kabiliyetini yiikseltirken, diger taraftan baz1 bagimsiz boliimlerin kiraya verilmek
suretiyle Sirket’in kira geliri elde etmesine olanak saglamaktadir.

3
.
;S g § Ote yandan, Sirket’in portfoylinde sadece bir projesinin olmasi, gelirlerin bu projenin
g w§ g% yaratacag talebe bagli olmasi sebebiyle dezavantaj olarak da degerlendirilebilir.
3'5% Eg’ii 7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin net
z : EE’ ! _‘5;;‘ satig tutarimin faaliyet alamr‘la ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:
-y A: S Sirket net satiglarinin tamamu Istanbul ili icerisindeki projelerden elde edilmistir. Satiglarin ana
2 2= driin/hizmet kategorilerine gore kinlimi agagidaki tabloda yer almaktadir:
<)~ f ::t: Kaynak Bazinda Gelirler (TL) 2015 2016 2017 |
| Bagimsiz Boliim Satg: 18.165.660 |  23.485.000 17.986.930 | o sl e o o 1§
Bagimsz Blim Kiralama 2.953.970 5.067.506 5,615,789 Favme N O e e
Toplam Net Satislar” 21.119.630 | 28.552.506 23.602.709 1, 7 nis R ONGT Fos (areyizs 7400
; 1\ i) 3 0 Oskidar V. ’ ;g,lzsq)r \ _9; 01;252.; 3%0%6103(;92/505‘
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Buna gore; 2015, 2016 ve 2017 yillarindaki Bagimsiz B6liim Satis gelirlerinin tamami [stanbul
Maltepe’de inga edilmis olan Nuvo Dragos Projesi kapsamindaki satislardan
kaynaklanmaktadir. Kira gelirleri de aym sekilde Istanbul icerisinde bulunan gayrimenkulllere
iligkin kira gelirlerinden olusmaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Is bu izahname’nin 7.1.1 ve 7.2°de sayilan faliyetlerine iliskin bilgilerin, ortakliga ve faaliyet
gosterdigi sektore iligkin riskler ile ilgili olan 5. Boliimiinde detaylar ile belirtilen dogabilecek
olasi riskler Sirket’in faaliyetlerini etkileme ihtimali vardir. Bu riskler, genel ekonomik risk,
yasal diizenlemelere iliskin risk, kira gelirlerine iliskin risk, faiz riski, kur riski, dava riski,
likidite riski, konut fiyatlamasina iliskin riskler olarak siniflanabilir.

7.4. Thracainin ticari faaliyetleri ve karhliz1 agisindan énemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olgiide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin ozet bilgi:

Yoktur.

7.5. thragcimin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanagi:
Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihraggimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihragciyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Ozderici Grubu biinyesinde faaliyet gostermekte
olup Sirketteki en biiyiik pay sahibi Ozderici Holding A.S. dir.

Ozderici Holding A.S.’nin esas amaci, biinyesinde kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye ve yoOnetimine katilarak, bunlarin yatinm, finansman, organizasyon ve yonetim
meselelerini toplu bir biinye icerisinde ve modern isletmecilik esaslar dahilinde halletmek,
riski dagitmak, ekonomik dalgalanmalara kars1 yatinmlarin giivenligini saglamak ve béylece
bu sirketlerin saglikhi sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve
devamliliklarini teminat altina almaktir.

Ozderici Holding A.S. ile Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. arasinda kiraci-
kiralayan iligkisi bulunmakta olup, Sirket’e ait ofis katinin 40 metrekarelik kismi, Ozderici
Holding A.S.’ye, kiraya verilmistir. Aylik kira tutar1 1.650 ABD$+KDV olmak iizere, yillik
19.800 ABD$+KDV dir.
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGiLER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragcimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar: uyarinca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varliklara
iliskin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler

Cinsi }Edinildigi m? Mevkii | Net |Kullamm Kiraya Kira | Yilhk
Yil Defter | Amaci Verildi ise Kira
Degeri Kiralayan Tutar
(TL) Kisi/Kuru (TL)
m

Yap: 28.12.20 | 160 | Leven | 2.557.8 | Ofis Kiraya - -
Kredi 04 t Mah. | 67 TL verilmemist
Plaza Come ir
Ofis* rt Sok.
Yapi
Kredi
Plaza
No:1
C
D:25
Leven
t
34330
Besikt
as |/
ISTA
NBU
| L
*: Sirket’in aktifinde bulunan Yap: Kredi Plaza ofis kat1 toplam 486,03 metrekare olup, 160 metrekarelik kismi
Sirket’in Maddi Duran Varliklar: icerisindedir ve Sirket faaliyetlerini bu ofis alani igerisinde siirdiirmektedir.
S6z konusu tasinmaz gergege uygun deger yontemine gore piyasa degeri lizerinden degerlenmistir.

Doéne

Bununla birlikte, Sirket’in maliyet degeri ile dl¢iilen diger maddi duran varliklarinin net degeri 78.085 TL'dir.
Dolayistyla Sirket’in toplam maddi duran varliklart 31.12.2017 tarihi itibariyla 2.635.952 TL’dir.

31.12.2017 31.12.2016
Maliyet Degeriyle Olciilenler 795.735 783.524
Birikmis Amortismanlar (-) (717.650) (638.116)
Net 78.085 145.408
Gergege Uygun Deger Farki 2.557.867 2.289.571 ==
Diger Kapsaml Gelire ¢ ; R E
Yansitilarak  Olgiilen  Binalar- ; 25 Vo Bremanik A
Yapi Kredi Plaza Ofis At ey R AN zngoftes B Blok Dalro. 18
Maddi Varliklar Topl 2.635.952 RIS ﬁ_@,‘_ﬁg;;& § s
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Yatirim Amacli Gayrimenkuller asagidaki gibidir,

Yatirim Amach Gayrimenkuller (TL) 31.12.2017 31.12.2016
Yap1 Kredi Plaza Ofis’ 5.212.133 4.665.429
Nuvo Dragos Kiralik Magazalar 3.816.025 3.587.590
Nuvo Dragos Kiralik Konutlar 261.974.000 196.190.800
Toplam 271.002.158 204.443.819

Nuvo Dragos projesinde yer alan, ingaati tamamlanmis ve kiraya verme niyeti ile elde tutulan 4 adet
magaza ile kiraya verilen 313 adet konut yatinm amach gayrimenkul olarak siniflandirilmistir. S6z
konusu yatinm amagl gayrimenkullerin tamami finansal tablolarda gercege uygun deger iizerinden
gosterilmis olup, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilmigtir.

S0z konusu magaza ve konutlarin toplam piyasa degeri, Artt Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-OZ-00646 nolu Degerleme Raporu ile
tespit edilmistir. Buna gore 4 adet magazanin piyasa degeri 3.816.025 TL olarak tespit edilmistir.
Konutlarin piyasa degeri ise, 261.974.000 TL olarak tespit edilmistir. 2017 yilinda maliyet degeri
36.312.377 TL tutarinda olan konutlar; kiraya verilmesi sebebiyle stoklar hesabindan Yatirim amagh
gayrimenkuller hesabina aktarilmistir.

2017 yilinda s6z konusu konut ve magazalarin gercege uygun deger farki 30.134.858 TL olup, yatinm
faaliyetlerden elde edilen gelirler hesabina kaydedilmistir.

9.2. ihragccimn maddi duran varhklarimin kullanmim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.4. Maddi duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger
ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

% 326,03 metrekarelik alan 2

m?‘)/'fiana

%elﬁn a 3546.

.29 {’74?@

VFE

Maddi Duran Varhklar ve Yatirim Amach Gayrimenkullerin Rayig
| Degeri Hakkinda Bilgi
Ekspertiz MDYV Degerleme
Ekspertiz | Raporu | Simiflandirilmasi | Fon Tutary/Deger
Maddi Duran | Edinme Degeri Tarihi ve | (Yatirnm amach Diisiikliigii
Varlik Cinsi Tarihi (TL) Nosu olup olmadig) Tutan (TL)
Maddi Duran 268.296
Varlik olarak
Binalar-Yapi siniflanmastir.
Kredi Plaza 2017-0Z- Yatinnm amach
Ofis (160 m2) [28.12.2004 |2.557.867 |00649 degildir. =
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Binalar-Yap: 546.704
Kredi Plaza

Ofis (326,03 2017-0Z- Yatinnm amach

m2) 28.12.2004 |5.212.133 {00649 gayrimenkul

Nuvo Dragos 29.12.2017 228.435
Kiralik tarih 2017- Yatinnm amacgh

Magazalar 28.12.2004 |3.816.025 |0OZ-00646 gayrimenkul

Nuvo Dragos 29.12.2017 29.906.423
Kiralik tarih 2017- Yatirm amach

Konutlar 28.12.2004 |261.974.000| OZ-00646 gayrimenkul

Sirket’in aktifinde bulunan Yap: Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, 160
metrekarelik kismi Sirket’in faaliyetlerini siirdiirdiigii ofis olarak kullanilmaktadir. Bu yiizden
maddi varliklar arasinda siniflandirilmistir. Katin toplami olan 486,03 metrekare igin piyasa
degeri, Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 29.12.2017
tarih 2017-OZ-00649 nolu Degerleme Raporu ile 7.770.000 TL olarak tespit edilmistir.

Buna gore Sirket’in kullaniminda olan 160 metrekarelik ofis alan1 31.12.2017 bilangoda piyasa
degeri iizerinden 2.557.867 TL olarak gosterilmistir. Katin tamami (468,03 metrekare) igin
gercege uygun deger farki 815.000 TL olarak hesaplanmisken maddi duran varliklar
icerisindeki 160 metrekarelik ofis alanina denk gelen gercege uygun deger artis1 268.296 TL
olarak hesaplanmaktadir, Ozkaynaklar hesap grubu icinde Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazanglar hesabina kaydedilmistir.

Sirketin yaptign kat karsilii anlasmasina istinaden yapmis oldugu devirler sonrasinda ve
yapilan satiglar diisiildiikten sonra, 29.12.2017 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporuna gére,
portfoyiinde 5 Blokta 629 adet rezidans daire ve 4 magaza olmak lizere toplam 633 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir. 31.12.2017 itibariyle projenin insaati %100 tamamlanmis
durumdadir.

Degerleme tarihi itibari ile kat miilkiyetine gecilmemis, ana gayrimenkuliin cins tashihi
yaptlmamis ve bloklarin yapi kullanma izin belgeleri alinmamigtir. Degerleme tarihi itibari ile
yasal siire¢ devam etmektedir.

Art1 Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan Kurul diizenlemeleri kapsaminda

hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-OZ-00646 nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore;

Sirketin aktifinde kalan 633 adet bagimsiz boliimiin, piyasa degeri, 527.921.025.TL+KDV

olarak tespit edilmistir. Degerleme konusu ana taginmazin bos arsa degeri 232.919.000 TL

olarak, 633 adet bagimsiz boliimiin arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri ise
& 140.397.660 TL olarak hesaplanmistir.Nuvo Dragos projesinde yer alan, insaati tamamlanmis
% ve kiraya verme niyeti ile elde tutulan 4 adet magaza ile kiraya verilen 313 adet konut yatirim
Z  amagh gayrimenkul olarak simflandirlmstir.
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S6z konusu yatinm amacl gayrimenkullerin tamami finansal tablolarda gercege uygun deger
izerinden gosterilmis olup, gercege uygun deger farki, kar/zarara yansitilmigtir.

S6z konusu magaza ve konutlarin (313 adet) toplam piyasa degeri, Arti Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanhik A.S. tarafindan hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-0OZ-00646 nolu
(A 3% Degerleme Raporu ile tespit edilmistir. Buna gore 4 adet magazanin piyasa degeri 3.816.025

Sz TL, konutlarin piyasa degeri ise 261.974.000 TL olarak tespit edilmistir. +
?' = % L.
gasalarin gergege uygun deger farki 304} w‘:* 8 AR aVc Danigmaniik A.S
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Stoklar hesabinda yer alan ‘ingaati tamamlanan konutlar’ ile Yatinm Amach Gayrimenkuller
hesabinda yer alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 58.829.152 TL bedelle sigortalanmgtir.

10. FAALIYETLERE VE FiINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
OZET BILANCO ( TL)
Donen Varliklar 266.600.693 263.181.372 225.928.870
Stoklar 223.205.231 225.287.236 175.447.267
Diger 43.395.462 37.894.136 50.481.603
Duran Varliklar 273.939.674 206.898.021 193.258.324
Yatirim Amacgh
Gayrimenkuller 271.002.158 204.443.819 190.733.354
Diger 2.937.516 2.454.202 2.524.970
TOPLAM VARLIKLAR 540.540.366 470.079.392 419.187.195
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 101.296.448 77.816.315 65.079.237
UV Borglanmalarin KV
Kisimlarn 84.429.697 55.144.096 58.997.734
Diger 16.866.751 22.672.219 6.081.503
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 112.054.740 99.351.779 84.565.361
UV Borglanmalar 101.891.114 95.329.250 81.090.477
Diger 10.163.626 4.022.529 3.474.884
OZKAYNAKLAR 327.189.179 292.911.298 269.542.597
TOPLAM KAYNAKLAR 540.540.366 470.079.392 419.187.195

Son ii¢ yil icerisinde Sirket’in toplam varliklart 2015 yili sonundaki 419.187.195 TL
seviyesinden 2016 yilina 470.079.392 TL ve 2017 yilinda ise 540.540.366 TL seviyesine
ulasmigtir. 2015 yihinda 225.928.870 TL olan Donen Varliklarin, 6nce 2016 yilinda
263.181.372 TL seviyesine daha sonra 2017 yilinda ise 266.600.693 TL seviyesine ulastig
goriilmektedir.

Donen Varliklan olusturan en 6nemli kalem olarak stoklar dikkati cekmektedir. 2015 yih
sonunda 175.447.267 TL seviyesinde olan stoklar 2016 yi1l1 sonunda 225.287.236 TL seviyesine
yiikselmigtir. Bu artigin  6ncelikli sebebi insaati devam eden konut projesi kaleminin
168.027.852 TL’den (2015), 2016 yilinda 223.069.821 TL seviyesine yiikselmesidir. 2017 yilt
sonunda ise Stoklar kaleminin 223.205.231 TL oldugu goriilmektedir. Stoklarin tamami ingaati
tamamlanan konutlar alt kaleminde siniflandinlmstir. Sirket’in Nuvo Dragos projesinde yer
alan bazi gayrimenkulleri iizerinde, bankalar lehine, toplam 181.469.928 TL tutarinda ipotek
mevcuttur.

Duran Varliklar incelendiginde ise, 2015 yilindaki 193.258.324 TL seviyesinden 2016 yilinda
206.898.021 TL seviyesine ve son olarak 273.939.674 TL seviyesine ulastig
degerlendirilmistir. Dolayisiyla, 2015-2017 yillan arasinda Toplam Varliklar’daki artis daha
biiyiik oranla Duran Varliklar’daki artislardan kaynaklanmaktadir.

Duran varliklan olusturan en
itibaryla 190.733.354 «
TL olarak gerceklesmig

_onemli kalem yatmm amac;ll gayrimenkullerdir. 31. 12 2015
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yatinm amach gayrimenkuller altina transfer edilen bagimsiz bolimler (36.312.377 TL) ve
gercege uygun deger farklandir (30.681.562 TL).

Sirket’in 2015, 2016 ve 2017 yillan itibari ile yapmis oldugu yatinmlardan dolayr kullanmis
oldugu banka kredilerinden dolay1 Kisa ve Uzun vadeli Yiikiimliikliiklerde artis izlenmektedir.

2017 yilinda kisa vadeli yiikiimliliiklerin %83’iinii uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlarn olusturmaktadir. Bu oran 2016 yilinda %71, 2015 yilinda ise %91 olarak
gerceklesmistir.

Uzun vadeli yiikiimliiliiklerin ise biiyiik 6l¢lide uzun vadeli finansal bor¢lanmalardan
kaynaklandigr goriilmektedir. 2015 yilinda uzun vadeli bor¢lanmalarin toplam uzun vadeli
yiikiimliiliiklere orant %96 olarak gerceklesmistir. Bu oran 2016 ve 2017 yillarinda sirasiyla
%96 ve %91 olarak gerceklesmistir.

01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.01.2015-
OZET GELIR TABLOSU (TL) 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Hastlat 23.602.709 28.552.506 21.119.630
Satiglarin Maliyeti (-) -14.894.655] -17.044.649 -9.380.186
BRUT KAR/ZARAR 8.708.054 11.507.857 11.739.443
ESAS FAALIYET KARIVZARARI 3.181.901 7.690.533 10.197.567
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.681.562 15.129.525| 102.426.777
FiNANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 33.863.463 22.820.058 | 112.624.344
DONEM KARVZARARI 33.930.819 23.525.439 | 113.462.010

Sirket 2015, 2016 ve 2017 yillaninda sirastyla; 21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve 23.602.709
TL net satis geliri elde etmistir. Ayn1 donem igerisinde Sirket sirasiyla 11.739.443 TL,
11.507.857 TL ve 8.708.054 TL Briit Kar elde etmistir. Buna gore Briit Kar Marji1 2015 yilinda
%48, 2016 yilinda %27 ve 2017 yilinda %13 olmustur. Net Kar tutarlari incelendiginde ise
2015 yilinda 113.462.010 TL seviyesinde oldugu goriilmiistiir. 2015 yilindaki Net Kar tutarinin
102.426.777 TL’lik boliimii, yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger farklarindan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in Yatinm Amagch elde tutulan gayrimenkullerinin gercege uygun
deger ydntemine gore piyasa degeri iizerinden degerlenmesi sonucunda 2016 yilinda gergege
uygun deger farklarinin etkisi 15.129.525 TL ve 2017 yilinda ise 30.681.562 TL seviyesinde
olmustur.

10.2. Faaliyet sonuclari:

10.2.1. ihraccimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

2015 yilinda Sirket 21.119.630 TL net satis gerceklestirmistir. 2015 yil1 Haziran ayinda yapilan
secimlerden sonra konut kredisi oranlan yiikselmistir. TCMB verilerine gore 2015 yili Nisan
ay1 konut kredisi ortalama faiz oram yillik bazda %11,49 olarak gergeklesirken, Haziran ay
ortalamas1 %11,87 olmustur. Konut kredisi ortalama faiz oram1 2016 Mart ayma kadar
yiikselisine devam etmistir. 2016 Mart ay1 ortalamas1 %14,5 olmustur. Konut kredisi faizlerinin
yiikselisi satislar1 olumsuz etkilemistir. Bununla birlikte, Sirket satislar, 6zellikle 7 Haziran
secimlerinden, 1 Kasim 2015 tarihinde yapilan erken secime kadar gegen siirede yasanmis olan
bir takim terdr eylemlerinden de olumsuz etkilenmistir.

Sirket’in 2016 net satis tutart1 28.552.506 TL olmustur. 2016 yilinda gerceklesen darbe girigsimi
satiglar iizerinde olumsuz etki yaratmistir. Ancak, hukumetm darbe sonrasi daralan talebl

2 9¢ eklesmistir. Hiikiimetin ozelhkleo*“*’é}{ﬂpﬂ"‘ ]
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satislarint hizlandirmak icin yaptifi kampanyalar talebin ve dolayisiyla satislann artmasinda

etkili olmustur,

2017 yilinda Sirket’in satiglan 23.602.709 TL olarak gerceklesmistir. 2017 yilinda satislarin bir
onceki yila kiyasla daha diisiik gerceklesmesinde en onemli faktorlerden birisi TiirkLira’simin
ozellikle Avro ve ABD Dolar’1 karsisinda hizla deger kaybetmesi olmugtur. 2015 yilinda 1
ABD Dolan ortalama 2,72 TL seviyesindeyken, 2016 yilinda 3,02 TL seviyesine gikmustir.
2017 yilinda ise ortalama kur 3,647 seviyesinde gerceklesmistir. Kurun TL aleyhinde hareket
etmeye devam etmesi konut alma kararlarini olumsuz etkilemistir.

Likidite Oranlar: 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dénen Varliklar / KV

Cari Oran Yabanci Kaynaklar 2,63 3,38 347

Alacaklarin Ort. Tic. Alacaklar

Tahsil Siiresi / Net Satislar 0,04 0,02 0,01

Mali Yapr Oranlar: 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Yabanci Kaynaklar

Kaldira¢ Oranlan / Aktif Toplam 0,39 0,38 0,36
Ozkaynaklar

Ozkaynak / Varlik Orami_| / Toplam Aktifler 0,61 0,62 0,64
Ozkaynaklar

Finansman Oram / Yabanci Kaynaklar 1,53 1,65 1.80

Verimlilik Oranlar 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Net Sauslar /

Ozkaynak Devir Hizi Ozkaynaklar 0,07 0,10 0,08
Net Satiglar / Aktif

Aktif Devir Hizi Toplam 0,04 0,06 0,05

Karlilik Oranlar 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dénem Net Kan

Aktif Karlilig: / Aktif Toplam 0,06 0,05 0,27
Dénem Net Kan

Ozkaynak Karlihig / Toplam Ozkaynaklar 0,10 0,08 0,42

. \‘
Istanbul

E Hasilat 01.01.2017- 01.01.2016- 01.01.2015-

g 5 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2015

83z

§ Gayrimenkul Satis Gelirleri- Nuvo Dragos projesi  17.986.930 23.485.000 18.165.660

33 Gayrimenkul Kira Gelirleri 5.615.779  5.067.506 2.953.970
23.602.709 28.552.506  21.119.630

Sirket [zahname dénemi boyu
geliri elde etmektedir.
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

31.12.2015| 31.12.2016 | Degisim% 31.12.2017 | Degisim %

Net Satislar (TL) 21.119.630| 28.552.506 35,2% 23.602.709| -17,3%

Sirketin Net Satiglart 2015 yilindan 2016 yilina gecerken net %35,2 oranindaartis yasarken
2017 yilinda yasanan i¢ piyadasaki yavaslamaya bagh olarak Net Satislarda %17,3 oraninda bir
gerileme yasamstir.

10.2.3. ihraccimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Insaat Sektorii, ekonomik biiyiime ve tiiketici giiveni ile yakindan iliskilidir. i¢ ve dis faktorlere
bagh olarak doviz kurlan ve faiz oranlarindaki dalgalanmalar sebebiyle donem dénem sektdrde
biiyiime hiz kaybetmistir.

Ulke giindeminin oldukga yogun oldugu bir yil olan 2015°te biri Haziran digeri Kasim aylarinda
olmak secimleri iki segim gerceklesmistir. Ozellikle Haziran segimlerinden sonraki belirsizlik
Sirket faaliyetlerini etkilemistir. Ayrica 2015 yilinda iilkenin pek ¢ok yerinde meydana gelen
terdr eylemlerinin olumsuz etkileriyle karsi1 karsiya kalinmistir. Bu gelismelerin yasandigi 2015
doneminde iilke ekonomisi %4 biiylimiistiir.

2016 yilinda sinir komsularimizdan Suriye’nin yasadifi i¢ savas ve Irak’taki belirsizliklerin
olumsuz etkileri, 2016 yilinin Temmuz ayinda gerceklesen darbe girisimi faaliyetleri olumsuz
etkilese de hiikiimetin ekonomiyi ve dolayisiyla ekonominin lokomotifi niteligindeki insaat ve
gayrimenkul sektorlerini canlandirmak amaciyla attig1 adimlarin da katkisiyla Sirket’in satiglan
bir 6nceki yila gore % 35,2 oraninda yiikselmistir.

2017 yih icerisindeki ©ne c¢ikan gelisme Cumhurbaskanligi sistemi icin Nisan ayinda
gerceklestirilen referandum olmustur. Ekonomi alaninda ise TL’nin 6zellikle Avro ve ABD
Dolan karsisinda deger kaybinin hizlandigi gozlemlenmistir. Bununla birlikte Mart ayinda
%11,056 seviyesinde olan yillik ortalama konut kredisi faizi Aralik ayinda yillik ortalama
%13,524 seviyelerine ulagmistir.*

10.3. ihraccinin borcluluk durumu

31.12.2017 31.12.2016
-;3;?' Borcluluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
E§§ Kisa vadeli yiikiimliiliikler 101.296448 TL | 77-816.315 TL
g £4a Garantili
£2859 | Teminath 84.429.697 TL 55.144.096 TL
3 2E%20 Garantisiz/Teminatsiz 16.866.751 TL 22.672.220TL
z 4,%
uDJ ::g Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larn kisa vadeli kissimlar
25 haric) 112.054.740 TL 99.351.779 TL
i : 2 Garantili
53 E S Teminath 101.891.114 TL 95.329.250 TL
<" 1%3 Garantisiz/Teminatsiz 10.148.108 TL 4.012.529 TL
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikkler Toplam 213.351.188 N 1 77 1 68 094 o

o me Ve Damsmannkl\ $
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Katal V1. 291 077 9938 Ist. Tic, Mo, 560028

Ozkaynaklar 327.189.179 292.911.298
Odenmis/gikanlmis sermaye 100.000.000 TL 100.000.000 TL
Paylara iliskin primler/iskontolar 89.044 89.044

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler

ve giderler 2.312.095 2.312.095
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 569.437 569.437
Gegmis yillar karlani/zararlan 190.287.784 166.762.346
Net donem kan/zararn 33.930.819 23.525.439
TOPLAM KAYNAKLAR 540.540.366 TL 470.079.392 TL
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)

A. Nakit 766.325 TL 763.634

B. Nakit Benzerleri

C. Ahm Satim Amach Finansal Varhklar

D. Likidite (A+B+C) 766.325 TL 763.634 TL

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismu 84.429.697 TL 55.144.096 TL
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 26.409 TL 12.520 TL

I. Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar (F+G+H)

84.456.106 TL

55.156.616 TL

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

83.689.781 TL

54.392.982 TL

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 101.891.114TL 95.329.250

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 101.891.114 TL 95.329.250 TL
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 185.580.895 TL 149.722.232 TL

Kredilerin Teminati:

31.12.2017 tarihi itibanyla, Sirket’in Nuvo Dragos projesinde yer alan bazi gayrimenkulleri
iizerinde, bankalar lehine toplam 181.469.928 TL tutarinda ipotek mevcuttur.

Ayrica, Sirket’in kullandi@i kredilere, Sirket ortagi Ozderici Holding A.S.nin 173.431.208 TL

tutarinda kefaleti mevcuttur.

Is davalan kapsaminda istanbul icra Miidiirliigiine verilmis olan Teminat Mektuplarinin toplam

tutar1 31.12.2017 itibariyla 5.109.000 TL dir.

§§ 11. iHRACCININ FON KAYNAKLARI
ES .
g 537 11.1. Isletme sermayesi beyam:
u_,,_‘% Sirket’in 31.12.2017 tarihi itibari ile donen varliklar toplami 266.600.693 TL, Kisa vadeli
(293 yiikiimliiliikleri toplamt ise 101.296.448 TL‘dir. Sirket’in net isletme sermayesi 165.304.245
W 2 TL dir.

Donem 31.12.2017 31.12. 2016 31 12 2015

Dénen Varliklar (TL) 266.600.693 2254

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (TL) 101.296.448 ‘m ” un,,manm .
Net Isletme Sermayesi (TL)‘;,«?'" N 165.304.245 m‘" & LY Y A IAERD
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Sirket 60 Milyon TL tutarindaki sermaye artisi ile mevcut banka kredilerinin bir kismini
kapatarak, kisa vadeli yiikiimliiliiklerini azaltmay: ve donen varliklart ile kisa vadeli
yiikiimliiliikleri arasindaki farki arttirmay1 planlamaktadir.

Sirket’in net isletme sermayesi yeterli diizeydedir. Sirket 6niimiizdeki dénemde de mevcut
stoklarini satisa dondiirerek gerekli isletme sermayesi icin katkida bulunmus olacaktir. Sirket’in
artirmay1 planladigi stok satig geliri ve kira gelirleri gbz oniinde bulunduruldugunda isletme
sermayesi i¢in yeterli kaynaga sahiptir.

12. ARASTIRMA VE GELiSTiRME, PATENT VE LiSANSLAR
Yoktur.

13. EGILIiM BIiLGILERIi

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet alan1 gayrimenkul projesi gelistirmektir. Sirket, bu kapsamda Maltepe’de
Nuvo Dragos projesini %100 oraninda tamamlamistir. Proje ¢ercevesinde bir kisim bagimsiz
boéliimlerin satigin1 gergeklestirmis olup heniiz satilmamis olan bir grup bagimsiz béliimii satis
icin stokta tutmaktayken bir kisim bagimsiz boliimleri de yatirim amach gayrimenkuller altinda
kiraya vermektedir.

Istanbul’da son yillarda tamamlanan konut projelerinin stok sayisini oldukca artirmasi gerek
kullanim gerek yatinm amaciyla konut talebi olan kisilerin alternatiflerini artirmis ve tiim
projelerin satiglarinin istenilen seviyenin altinda kalmasina neden olmustur.

Diger taraftan, bir siiredir doviz kurlarinin da Tiirk Lirasi aleyhinde hareket ediyor olmasi girdi
fiyatlarini artirmig ve maliyetleri yiikseltici etki yapmistir,

Son olarak, iilkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan jeo-politik gelismeler,
ekonominin ge¢misteki kadar hizli biiylimemesine sebep olmaktadir. Tiim bu gelismeler kira
fiyatlarinin diismesi, konut fiyatlarinin da kimi lokasyonlarda sabit kalmasina sebep olmustur.

Bununla birlikte, artan konut kredisi faizlerinin de faaliyetleri olumsuz yonde etkileyerek,
tiiketicilerin talebini daralttif1 gériilmiistiir.

Sirketier bu dongiinden ¢ikmak ve sektorii canlandirmak igin reklam kampanyalarina agirlik
vermis olmasina ragmen proje sahibi sirketler agisindan rasyonel olmayan boyuttaki indirimli

/” _§§ 2 fiyattan satislar karliligin diismesine neden olmustur.
ES .
5% 13.2. Thraccimin beklentilerini onemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
i34 talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Ulkemizin iginde bulundugu cografyada bir siiredir devam eden jeo-politik gelismeler,
ekonomik duruma ve tiiketim egilimine iliskinde belirsizlik yaratmakta ve ileriye dogru
bilylime ve yatinm karar1 alimmasini zorlastirmaktadir.

Benzer sekilde, basta Tiirk Lirasindaki deger kaybi olmak i{izere finansal piyasalardaki
o y pty
S . gelismelerde maliyet ve satis fiyatlanina yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.
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14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERi

Yoktur.

15. IDARi YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Ihraccinmin genel organizasyon semasi:

YONETIM KURULU BASKANI

ALl UGUR 8zDERIC!

YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCIS!
GENEL MUDUR

AHMET OzDERICI

KURUMSAL YON.KURULU OYESI
MALI [SLER/YATIRIMC! ILISKILERI

SEBAHATTIN DURMUS

15.2. idari yapn:

PROJE SATIS PAZARLAMA IDARI ISLER
MUDORO
SEVG/ HANDAN

| KIRKAC AYDOGDU

15.2.1. Thragginin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

04.05.2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Ali Ugur Ozderici Yonetim Kurulu
Baskani, Ahmet Ozderici, Yonetim Kurulu Baskan Vekili, Meral Ozderici Yonetim Kurulu
Uyesi, Gamze Aksiit ve Selim Taylan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi gorevlerine 1 yil
siireligine (04.05.2019 tarihine kadar) atanmislardir.

PROJE SORUMLUSU

isa_GzTURK

Ads Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Goreyv Siiresi / | Sermaye Pay
Soyad fhraccida Kalan Gorev
Ustlendigi Siiresi
Gorevler (TL) | (%)
Biiyiikdere
N Cad. Yap1 —
Ali Ugur YKO“etl‘m Kredi Plaza C Yong‘";(K“m‘“ . 12988 o0
Ozderici WUl Blok K9 S ¥ 433 | °
Baskani
T ~ b,%,?!&"‘,
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Biiyiikdere
Yonetim Cad. Yapi I
Ahmet | Kurulu | KrediPlazaC | foneomiumtt | 12988| o
Ozderici | Bagkan | Blok K.9 ? ol y 379 ’
. Genel Miidiir
Vekili Levent-
istanbul
I Biiylikdere
- Cad. Yapi Yonetim Kurulu
Meral Kurulu - S
Ozderici Uvesi Kredi Plaza C Uyesi 1 yil “ -
zderici yesi Blok K.9
Levent-ista
Camlik Cad.
Bagimsiz Caf"“k.“ . Bagimsiz
. Mevsim Sitesi S
Gamze Yonetim Yonetim Kurulu
N B:6 N 1yl - -
Aksiit Kurulu Uyesi
B Cavusbasi-
Beykoz-
Istanbul
Basimsiz Bentler Sok.
Selim Yb%letim Bentler Sitesi
A3 Blok D:8 Yoktur 1 yil - -
Taylan Kurulu sy e .
Uvesi Goktiirk Eyiip
ye iSTANBUL
15.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Adi Soyad Gorevi is Adresi Son 5 Yilda Sermaye Payi
_ Thragada
Ustlendigi Gorevler | (TL) (%)
; : Levent At
Sebahattin Mali ve Mah Kurumsal Yonetim - -
Durmus Idari Isler vial. Komite Uyesi/
Comert

Miidiirii Sok. Yapr | Mali ve Idari Isler
/Yatirnmci . re gee e
Kredi Plaza | Miidiirii /Y atirnmci

. Miskileri | Noric D25 | Tliskileri Miidiiri
2, Miidiirii
e Levent
. 553 34330
5,032 Besiktas /
5553 iSTANBUL
3 54 15.2.3. Thracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraccimin kurucular1 hakkinda bilgi:

Sirket son 5 y1l igerisinde kurulmamsitir.

15.2.4. Thraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel

ERD pence

’ ile ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akr atparist-iligk) _-_ 3=
S hakkinda bilgi: v G:mfu, -' ol PEmwm

. e
. l!é Dnn ‘amaniik A, $
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15.3. ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ali Ugur Ozderici- Yonetim Kurulu Bagkan

1960 yilinda Kayseri'de dogan Ali Ugur Ozderici, 1978 yilinda Alman Lisesi'nden, 1983
yilinda Amerika’da Pensilvanya Montgomery College’inden mezun olmustur.

1983-2008 Yillar arasinda Ugur Insaat Sanayi ve Tic.A.S ‘de Yonetim Kurulu Bagkani olarak
gbrev yapmistir. 1992-2008 seneleri arasinda Oz Finans Factoring Hizmetleri A.$’de Yonetim
Kurulu Bagkanligi gorevinde bulunmustur. 2009 yilindan itibaren Ozderici Gayrimenkul
Yatirim Ortakh@1 A.S. de Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorevini siirdiirmektedir. Evli ve iki
cocuk babasidir. ingilizce ve Almanca bilmektedir.

Ahmet Ozderici - Yonetim Kurulu Baskan Yardimcist ve Genel Miidiir

1964 yilinda Kayseri'de dogan Ahmet Ozderici, Magka ilkokulu ve St. George Avusturya
Lisesini bitirdikten sonra, 1984-1989 yillar1 arasinda Viyana Ekonomi Universitesi'nden
isletmecilik Yiiksek Lisansi ile mezun oldu. 1990-2008 yillari aras: Ugur insaat Sanayi ve Tic.
A.S’de Ust diizey yonetici olarak gorev yapmstir. 1992-2008 seneleri arasinda da Oz Finans
Factoring Hizmetleri A.S’de Genel Miidiir olarak gorev yapmistir. 2009 tarihinden itibaren
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. de Yonetim Kurulu Bagskan Yardimcisi ve Genel
Miidiir olarak gorevini siirdiirmektedir. Evli ve ii¢ gocuk babasidir. ingilizce ve Almanca
bilmektedir

Meral Ozderici — Yonetim Kurulu Uyesi

1940 yihnda Kayseri'de dogmustur. 1992-2008 seneleri arasinda da Oz Finans Factoring
Hizmetleri A.$’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmustir.

2012 tarihinden itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.S. de Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gorevini siirdiirmektedir.

Evli ve ii¢ gocuk annesidir. ingilizce bilmektedir.

Gamze Aksiit- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
izmir-Odemis Lisesinden 1984 yilinda mezun olduktan sonra, 1989 yilinda Marmara Universitesi
Idari Bilimler Fakiiltesi-Ekonomi (Ingilizce) boliimiinde iiniversite egitimini tamamlamistir.
Profesyonel is hayatina 1989 yilinda Finansbank A.$.’de Management Trainee olarak, Sermaye
Piyasalari ve Ozel Bankacilik béliimlerinde caligarak baglamistir. 1993 senesinde bankacilik
kariyerine Bank Ekspres A.S.’de Bireysel Bankacilik bdliimiinde devam etmistir. 1999 senesinden
itibaren Bireysel Bankacilik alanindaki calismalarina Digbank A.S. biinyesinde Etiler Sube Miidiirii
olarak devam etmistir. 2000 yilinda Bireysel Bankacilik Saha Direktorii invanini1 ve 10 subenin ve
120 kisilik ekibin yonetiminin sorumlulugunu iistlenmistir. Gamze Aksiit, Agustos 2002 tarihinden
itibaren profesyonel hayatina Boyden Yonetim Danismanliginda, danisman olarak devam etmistir.
01 Ocak 2004 itibariyle Boyden Selection Yonetim Danismanhginda, Genel Miidiir iinvanina
getirilmistir. 2010 senesinden itibaren Yonetici Ortak sifatiyla profesyonel kariyerine devam etmistir.
Boyden Damigmanlik catist altinda Bankacilik ve Finans sektorii basta olmak iizere farkli sektdrlerde
cok sayida yonetici yerlestirme projesinde gorev almistir. Genel Miidiir iinvanini aldig1 2004 yllmdan
itibaren agirlikh olarak ist diizey yonetici yerlestirme projelerinde aktif olarak.calismist YEEAL
Ga)’nmenkul ilag, Medlkal Eklpman G1da ve Glda Katkl Maddelen 11"’ Kirtiynl ok
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Danismanlig1” yaparak devam etmektedir. 1967 yili dogumlu olan Gamze Aksiit evli ve iki ¢cocuk
annesidir.

Selim Taylan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1970 istanbul dogumlu olan Selim Taylan, 1987 yilinda Y1ldiz Koleji’nden mezun olmustur. Yiiksek
tahsilini Yildiz Teknik Universitesi’nde gergeklestiren Selim Taylan 1993 yihnda Matematik
Boliimii’'nden mezun olmustur. Profesyonel kariyeri siiresince Strateji Menkul Degerler A.S.,
Raymond James Menkul Degerler A.S., Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S. ve Oyak Yatirim
Ortaklig1 A.S. gibi kurumlarda cesitli gorevler iistlenen Selim Taylan halen Strateji Menkul Degerler
A.S.’de Portfdy Yonetimi alanindaki gorevine devam etmektedir. Selim Taylan ingilizce bilmektedir.

Sebahattin Durmus - Mali ve idari Isler Miidiirii /Yatirime: isleri Miidiirii

1975 yilinda Tokat'da dogan Sebahattin Durmus, Sakarya Univerisitesi Kamu Yonetimi ve
daha sonra da Anadolu Universitesi Iktisat Fakultesi Maliye boliimiinii bitirerek mezun
olmustur. 1996-1999 yillan arasinda Tokat Pazarlama ve Dagitim A.$’de Muhasebe-Finans
Yetkilisi olarak gorev yapmistir. 2002-2004 yillarinda Renault Mais A.S.- ASF Otomotiv San.
Tic. Ltd. $ti ‘de Finansman Miidiirii olarak gérev yapmstir. 2005-2008 yillarinda Cuhadaroglu
Holding A.S.-VS Aliim. Dog. San. Ltd. Sti ve Protek Aliim. ith. ihr. Ltd. Sti. unvanlifirmalarda
Mali Isler Miidiirii olarak gbrev yapmistir. 2008-2010 Yillan arasinda 3K Grup Mali isler
Miidiirii Olarak gérev yapmistir. 2010 Haziran ayindan itibaren de Ozderici Gayrimenkul
Yatinm Ortaklign A.S.’de Mali ve idari Isler Miidiirii/Yatinmer iliskileri Miidiirii olarak
calismaktadir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi/Kurumsal Yonetim

Derecelendirme Lisansi ve Kredi Derecelendirme lisansina sahiptir. Evli ve bir cocuk babasidir.
ingilizce bilmektedir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag:
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhginin halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Ahmet OZDERICI
4 % . . -
:[' £ 2 ] Gorevde' Gorev(Baskan/B Gorev Hal.en Sirkette Ortaklik llglh . Ortaklik
£ »u-,i Bulundugu kan Vekili/(1 Devam ediyor | Ortaklik Payr | Payi Sirket’in Payi
E 5§ 5 Sirket Organ(Yon askan Vextirtye mu 2 Var mi1? (%) Sermayesi | Devam
229:5 Ti i vo.) EvetH Evet/H Edi
<5y icaret etim ( Evet/Hayir ) | (Evet/Hayir) iyor
'é’ g% e Unvami Kurulu/Den (L) mu
>3 3 % etim 2(Evet/
lg §> 23 Kurulu) Hayir)
e )
E—. : ; Yonetim Kurulu Evet
s> Uyesi
(3A 22z Saderici Yénetim Y Evet 4999 |12.127.500 |Evet
[y 4 N
) Holding i
K rmcardl
AT GayTimen
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- .. Yonetim Yonetim Kurulu | Evet Evet 50 50.000 TL |Evet
Ozderici
; Kurulu Bagskan
e Yardimcisi
San.Tic.
Ltd.Sti
Ali Ugur OZDERICi
Gorevde~ Gérev(Baskan/B Gorev Halftn Sirkette Ortaklik llglll N Ortaklik
Bulundugu askan Vekili/Uve Devam ediyor |Ortaklik Payt | Payi Sirket’in Pay:
Sirket Organ(Yon v?) ) Y mu? Var m1? (%) Sermayesi | Devam
Ticaret etim ’ ( Evet/Hayir) | (Evet/Hayir) (TL) Ediyor
Unvani Kurulu/Den mu
etim Kurulu 2(Evet/
Hayir)
Yonetim Kurulu
-- - Yonetim Bagkani Evet Evet 49,99 12.127.500 | Evet
Ozderici
; Kurulu TL
Holding
AS.
. - Yonetim Yonetim Kurulu | Evet Evet 50 50.000 TL |Evet
Ozderici
: Kurulu Baskani
Ingaat
San.Tic.
Ltd.Sti
Gamze AKSUT
Gorevde~ Gorev(Bagkan/Ba Gorev Hal.en Sirkette Ortakhk ll_glll N Ortaklik
Bulundugu kan  Vekili/{lve Devam ediyor | Ortaklik Payi Sirket’in  } Pay1
Sirket Organ ib ) Y mu 2 Pay: var (%) Sermayesi | Devam
Ticaret (Yonetim ' (Evet/Hayir) |m? (TL) Ediyor mu
Unvam Kurulu/De (Evet/Hayir 7(Evet/Ha
netim ) yir)
Kurulu)
Boyden Ozlem
Ergiin Yonetim | Yonetim | Yonetim Hayir Evet %7.5 50.000 Evet
Danigsmanlhigi Kurulu Kurulu
Tic. A.S. Bsk.Yard.
+65E .:""1)‘ 7, i ! . 5
.y
e e canmariua
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y‘c(');l:tim Miidiir Miidiir Evet Evet %50 20.000 Evet
Danigma
nlig Ltd.
Sti.
SELiM TAYLAN
Gorevde . Gorev Sirkette Orta | Ilgili Sirket’in Ortaklik
Bulundugu G?(rev(\l?alf.kﬁ/%l; Halen Ortaklik Payr | khk | Sermayesi Pay1 Devam
Sirket Organ(Yon 3?) )an eKIVLYY Devam Var m? Payi (TL) Ediyor mu
Ticaret etim ’ ediyor mu ? | (Evet/Hayir) | (%) 7(Evet/Hayir
Unvam Kurulu/Den ( )
etim Evet/Hayir
Kurulu) )
Strateji Yonetim Yonetim Evet Hayir - 2.000.000 Hayir
Portfoy Kurulu Kurulu
Y oneti Uyesi
mi A.S.
Oyak Yonetim Yonetim Kurulu | Hayir Hayir - 4.250.000 Hayir
Portfoy Kurulu Baskani
Y dneti
mi A.S.

15.5. Son 5 yilda, ihrag¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikip, riisvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarimin kotilye kullamlmasi, kacakcilik, vergi kacakciign veya haksiz mal edinme
suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihra¢cinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca

2

g gg kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular: ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

EZq

§' g% Yoktur.

_' A, 15.7. Son 5 yilda, ortakhifin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetlmde soz sahibi lan _ ==

g personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sakd¥ gl sivketidein Sl B
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi: ' Yo% ooRisme g%z'm,l\slgnanhkA $
N ‘a 0| i

Yoktur. J bﬂiswwsuf =i
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15.8. Son § yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim Kkurulu iiyelifine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracct son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalar: icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. ihragccinin cikardig ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihracgi son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satisi konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihracci ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s6z konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere dénem icinde
ddenen licret ve benzeri menfaatler:

31.12.2017| 31.12.2016 31.12.2015

Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel
miidiir gibi iist diizey yoneticilere 6denen 504.537 312.000 296.250
iicret ve benzeri menfaatler toplamu (TL)

16.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
sbz sahibi personelin eklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri

Yoktur.
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17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Adi Soyadh Son 5 Yilda Ihracqida Gorev Siiresi / Kalan
Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi
Ali Ugur Ozderici Yonetim Kurulu Baskam 1 yil
Ahmet Ozderici Yonetim Kurulu Baskan Vekili / 1 yil
Genel Miidiir
Meral Ozderici Yonetim Kurulu Uyesi 1 yil
Gamze Aksiit Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 1 yil
Selim Taylan Yoktur 1yl

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihracci ve bagh ortakhiklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

17.3. ihraggimn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ad, soyad:

ve bu komitelerin gorev tanimlari:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Kurumsal Yonetim [lkelerine iliskin diizenlemeleri i uyarinca;
Sirketimiz biinyesinde Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken
Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur.

Komite baskanliklari bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerince yiiriitiilmektedir. Komitelere ait calisma
esaslart Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve internet sitemizde yayinlanmigtir.
(www.ozdericigyo.com.tr)

Komite Komite Uyeleri Komitedeki Gorevi Niteligi
35, Denetimden | Gamze Aksiit Baskan Bagimsiz Uye
_Egg Sty Selim Taylan Uye Bagimsiz Uye
¥ .
g g%%’ Komite ' i )
122 Selim Taylan Baskan Bagimsiz Uye
§ 5 Kgmn?sal Gamze Aksiit Uye Bagimsiz Uye
H F Yonetim
xF - Komitesi Sebahattin Durmus Uye Yatirimen Iligkileri Miid.
A 5 Riskin Erken | Gamze Aksiit Baskan Bagimsiz Uye i
(G %2 Saptanmasi yTIETR . ,
] Komitesi B S et 2l
ey 8f
Ol Sok. A ; .Ei%ﬁp:ﬁ: ¥
g C (2 16) WA ox (218)320 74 09
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Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslari;

Denetimden Sorumlu Komitenin ¢aliyma esaslan  Sirket'in internet sitesinden
(www.ozdericigyo.com.tr) ilan edilmis olup, Denetim Komitesi; bagimsiz denetginin se¢imi;
kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin, ortakhifin izledigi muhasebe

ilkelerine, gercege uygunluguna ve dugruluguna iliskin goriislerini Yonetim Kurulu'na yazili
olarak bildirmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslar1 Ozeti

Kurumsal Yonetim Komitesinin  ¢ahsma esaslan  Sirket’in  internet  sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) ilan edilmis olup , Komite ydnetim uygulamalarini ve Kurumsal

Yonetim ilkelerine Uyum Raporu’'nu degerlendirmekte, yatirimci iliskileri boliimiiniin
calismalarini koordine etmektedir.

Aday Gosterme Komitesinin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi iiyeri tarafindan yerine
getirilmektedir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi Calisma Esaslar1 Ozeti

Sirket’in varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi, uygulanmas: ve riskin yOnetilmesi

amaciyla ¢aligmalar yapan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin ¢alisma esaslan Sirketi’in
internet sitesinde (www.ozdericigyo.com.tr) ilan edilmistir.

17.4. Ihracann Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket, II-17.1 Sayii Kurumsal Yonetim Tebligi II. Boliim 5. madde 2/c maddesi gergevesinde

kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda Ugiincii grup olarak belirlenen sirketler arasinda
yer almigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi (KYT) ekinde
yer alan Kurumsal Yonetim ilkelerinden zorunlu olan ilkelere tam olarak uyulmaktadir.

Her donem kamuya agiklanan faaliyet raporunda kurumsal yonetim ilkeleri uyum raporu yer
almakta olup, bu rapora www.kap.org.tr internet adresinden ulasiimaktadir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihragginin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Adi Soyadi Unvan Ogrenim Lisans Tiirii
Durumu
Sebahattin Yatmmcn Lisans SPK Diizey 3 Lisansi,
Durmus {\l};slccillen SPK Kurumsal Yonetim
udurtt Derecelendirme Lisansi,
SPK Kredi
Derecelendirme Lisansi
| o

—
i o o
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Faks : 0212 27023 53
E-posta :sebahattindurmus @ ozdericigyo.com.tr
: info@ozdericigyo.com.tr

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya déonem
sonlarn itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bélge itibariyle personelin dagihmi
hakkinda aciklama:

Yillar itibari ile Calisan 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Personel Sayisi 9 7 6

Personellerin tamaminin goérev yeri istanbul’dur. Personel saysinda onemli bir degisiklik
yasanmamigtir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarina yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personelin ihraccinin paylarina yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya
béyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Son Durum itibari ile
Adi Soyad 04/05/2018 07.05.2018
(TL) (%) (TL) (%)

Ozderici Holding A.S. | 25.025.113,89 25,02 25.025.113,89 25,02 -
Ali Ugur Ozderici 12.988.433,07 1299|  12.988.4330 Ww“;*' ; D%;%hm
Ahmet Ozderici 1299]  12988379.9% '{ S;\.éi:;‘:;“!,',ll Rl B——B;‘;: ol
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Metro Ticari ve Mali 23.276.154 23,28 23.276.154 23,28
Yatinmlar Holding

A.S.

Metro Yatinm Menkul | 8.790.023,00 8,79 8.753.449 8,75
Degerler A.S.

Avrasya Terminal 8.643.915,00 8,64 8.643.915 8,64
Isletmeleri A.S.

Diger 8.287.981,12 8,29 8.324.555,13 8,33
TOPLAM 100.000.000 100,00 100.000.000 100,00

Sirket'in ortaklarindan Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici, Sirket’in bir diger ortagi olan
Ozderici Holding A.S.’de bulunan paylann dolayisiyla Sirket’te bulunan dogrudan pay
sahipliklerinin yanisira dolayl olarak da pay sahibi konumundadirlar.

Dolayl Pay Sahipligine iliskin tablo asagidadir:

Tablo:2 Dolayl Pay Sahipligine fliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Son Durum itibari ile
Ad1 Soyada 04/05/2018 07/05/2018
(TL) (%) (TL) (%)
ALI UGUR OZDERICI 12.512.056,44 12,51 12.512.056,44 12,51
AHMET OZDERICI 12.512.056,44 12,51 12.512.056,44 12,51
TOPLAM 25.025.113,88 25,02| 25.025.113,88| 25,02

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1t %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadifina dair ifade:

Sermayeyedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklarin diger ortaklardan farkh oy haklann bulunmamaktadir.

§ 2 19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:
“fg 5 Grubu Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline ([(Kimin sahip oldugu), Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Nama Imtiyaz Mevcut 1 100.000.000 100
Degildir
i TOPLAM 100.000.000 |
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yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kétiiye kullamlmasim engellemek icin alinan

tedbirler:
Ticaret Unvany/ Sermaye Payi Kontroliin Kaynag Tedbirler
Adi Soyads
Tutari (TL) | Oran
(%)
Ali Ugur Ozderici 25.500.000 |25,50 | Oy haklarinin dogrudan % Yoktur

12,99’sine sahip olunmasi ve oy
haklarinin dolayl1 olarak %12,51’ine
sahip olunmasi (Ozdeiric Holding
A.S.’deki ortaklif1 kaynagiyla)

Ahmet Ozderici 25.500.000 | 25,50 | Oy haklarinin dogrudan % Yoktur
12,99’sine sahip olunmasi ve oy
haklarinin dolayl1 olarak %12,51’ine
sahip olunmasi (Ozdeiric Holding
A.S.’deki ortaklig1 kaynagiyla)

19.5. fhraccinin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sermayedeki dogrudan ve dolayl paylan %5°i gecen Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici
kardestir.

20. ILISKILi TARAFLAR VE ILiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintili agiklama:

Buna gore; Sirketin iligkili taraflar ile olan alacak - borg iliskileri asagidaki gibidir:

35 Sirketimiz ile tiim iliskili taraflar1 arasinda yapilan islemlere iliskin ayrintili agiklamalar,
%gﬁ KAP’ta (www.kap.org.tr) yayinlanan 31.12.2015, 31.12.2016 ve 31.12.2017 tarihleri itibari ile
g 5%’ § hazirlanan bagimsiz denetim raporlarinin 6 nolu “lliskili taraf agiklamalari” dipnotunda yer
g 22 almaktadir.
G

(TL)
Sirket’in ligkili Taraf islemleri 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
CEa iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Iz —+-
Sirket'in Ozderici Holding A.S."den Alacaklari - 17.420 E

Artt Gayrimenkul DRjeiftie Ve Danismaniik A,
17820 "0 0% h e R Boal B 3ok Dane 18~
Altunlzede Bak R/ RTANBUL
. Tel {210)32¢ JF0. (218)320 74 09
Uskildar V.D, 102 0] Me Sle.No. 880892/508274
Maruls 148229100013
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Sirket'in Ozderici ingaat San. Tic. Lt
d. Sti.'ne Borglan 3.187.647

2.203.087 2.787.285
Sirket'in iligkili Taraflara Toplam Borglan 3.187.647 2.203.087 2.787.285
Sirket'in iligkili Taraflara Uzun Vadeli Ticari Borglar
Alinan Depozito ve Teminatlar-
Ozderici insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. - 2.955.043 2.514.039
Toplam - 2.955.043 2.514.039

Sirket'in iligkili Taraflara Uzun Vadeli Ticari Borglan

Sirket’in Ortaklara Uzun Vadeli Tic. Borglan 8.886.621
Sirket’in Ortaklara U.V. Toplam Borglari 8.886.621

Sirket ile .('jzderici insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda yapilan ingaat Sozlesmesine istinaden,
Ozderici [nsaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. hak edis bedelleri kapsaminda Ozderici GYO'ya fatura

kesmektedir. Kesilen her faturadan Sirket teminat kesintisi (%3) yapmakta, yapilan teminat
kesintileri uzun vadeli borglar kaleminde izlenmektedir.

31.12.2017 itibariyle teminat 3.187.647 TL’dir. 2017 donemde projenin tamamlanmasiyla
teminat tutar1 kisa vadeli olarak siniflandinlmstir.

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin vadesi gelen finansal borglarimi karsilamak
ve giinliik ticari isleyigini siirdiirmek adina Sirket’in hakim ortaklarindan Ozderici Holding A.S,
Ahmet Ozderici ve Ali Ugur Ozderici tarafindan Sirket’e 2017 yil1 igerisinde fon saglanmustir.
Saglanan fon ile agirhkli olarak banka kredi anapara ve faiz 6demeleri gerceklestirilmis olup,
Sirket’in y1l sonu hak edislerinden kaynakl taseron cari hesap 6demeleri ve senetli 6demeleri
ile Sirket‘in vergi, SGK ddemeleri, personel maas 6demelerinde kullanilmigtir.

iligkili Taraf islemleri 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
iligkili taraflarla donem iginde gergeklestirilen iglemler:
Kira Gelirleri
Ozderici Holding A.S.(*) 71.901 61.029 50.474
Toplam 71.901 61.029 50.474
Hakedis Giderleri
Ozderici ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.(**) 7.758.283 14.793.696 15.524.413
2l Toplam 7.758.283 14.793.696 15.524.413
’_é < % Saglanan Finansman
g 832 Ortak 8.886.621 . :
BIREY Toplam 8.886.621 - -
_z
Ztaes Gider Yansitma Geliri
uﬁj EE >, < Ozderici insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - 124.583 -
:;;z, 2 Toplam - 124.583 -
B ’; > Alinan Teminat Senetleri
?‘, i ;3-,_ Ozderici ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.(***) 500.000 500.000 500.000
Toplam 500.000 500.000 SO0TKER =

2R Eogeleme Ve Dalsmanhk
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(**) Hakedis Bedelleri, deerici insaat ile Sirket arasinda yapilan Insaat Sozlesmesine
istinaden dénem boyunca Ozderici Insaat tarafindan insaat harcamalarina istinaden kesilmis
olup, stoklar icerisinde ingaat1 devam eden konut insaat projesi hesabinda aktiflestirilmistir.

(*¥**) (")zder‘i'ci insaat'ile imzalanan insaat sdzlesmesinin 9/a maddesine istinaden, Sirket
tarafindan  Ozderici Insaat’tan ahinan teminat senetidir.Sirket’in kullandigi kredilere,
31.12.2017 itibariyle, Ozderici Holding A.S.’nin 173.431.208 TL tutarinda kefaleti mevcuttur.

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccimin net satis hasilati icindeki pay: hakkinda

bilgi:
Yapilan Yapilan Yapilan
15lemin Islemin Islemin
NET SATISLAR ( TL) 31.12.2015 Net Satig 31.12.2016 Net Satig 31.12.2017 Net Satig
Hasilatina Hasilatina Hasilatina
Oram (%) Oram (%) Oram (%)
15.524.413
Ozderici insaat San.Tic.Ltd.Sti. TL %13,51 14.793.696 TL | %51,81 7.758.283 TL | %32.87
Ozderici Holding A.S. 50.474 TL | %0,24 61.029 TL | %021 71.901 TL | %0.,30
15.574.887
TOPLAM TL % 73,75 14.854.725 TL | %52,03 7.830.184 TL | % 33,17
21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 100.000.000 TL olup tamami édenmistir.

Sirketin hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara bdliinmiis toplam 100.000.000 TL
nominal degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye
temsil eden hisse senetleri arasinda intifa senetleri yoktur.

Sirketin 04.03.2008 tarihinde {stanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilen ve 7
Mart 2008 tarih 7015 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen Esas Sozlesme Tadil
metinlerine gore Hisse senetleri nama yazilidir.

21.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirket’in kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL’dir.

3
_égg 21.3. Dénem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakati ve
£52 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo doénemleri itibariyle sermayenin %
E:E E:z:_ 10’undan fazlas1 ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:
g % .;,, Ayni Sermaye bulunmamaktadir.
OgFE:s
EE (Nominal Deger TL) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
x5 Fiili  Dolasimda 28.827.928,07 28.5551.044,19 36.132.619,68
EZ3 Bulunan Paylar

Toplam Sermaye 100.000.000 100.000.000 | 100.000.08G% =
AT Gaynmenku '-.eg 3
Fiili Dolagimdaki 28,83 28,55 36T g YRS Blok Daire. 18
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21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.5. ihraccinin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarimn sahip olduklan ihracci paylarimin adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi aracglarl, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclan ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlar: ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.

21.9. ihraccimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarm tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

21.10. ihragcimin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket paylart OZGYO kodu ile Borsa istanbul Kollektif Yaturim Uriinleri ve Yapilandirimisg
Uriinler Pazarinda Islem Gormektedir. Ayrica, Sirket sermayesinin 100.000.000 TL’den
160.000.000 TL’ye yiikseltilecek olmasi1 kapsaminda olusacak yeni paylar icin ek kotasyon
basgvurusunda bulunulacaktir.

21.11. izahnamenin hazirlandig yil ve bir 6nceki yilda eger ihraccl halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihraccimin paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢c yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in  Esas sozlesmesi ve i¢ yonergesine Sirket kurumsal web sitesi
www.ozdericigyo.com.tr'den ve www.kap.org.tr adresinden ulasabilir.

A N AR ) _
21.13. Esas sézlesmenin ij£ili maddesi rans verilmesi suretiyle ih . =
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Esas Sozlesmenin 5.maddesi uyarinca Sirket, esas itibariyle gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfdyii isletmek amaciyla faaliyette bulunmaktadir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:
Sirket Esas Sozlesmesinin 14.maddesine gore dzetle;

Sirket’in idaresi, iiciincii kisilere karst temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil icin segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlara haiz 5 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
llkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saghkl bir bigcimde yerine getirilmesi icin TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev

alanlari, caligma esaslart ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag yonetim kurulu
tarafindan belirlenir.

21.15, Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda
bilgi:
Yoktur.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullar: hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesinin 23. maddesine gore Ozetle;

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan
itibaren ii¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin secimine, finansal tablolara, yonetim
kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazan¢ paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢aginlir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve
bu esas sdzlesmede yazil hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zaman usuliine gore ilan olunur.

Istanbul

Maltepe/ISTANBUL

Kot V.O. 201 077 9948 Ist e, Nu: 860028

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplar, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanun
ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.
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21.18. fhraccimn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, erteleme
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Cavuzii Mah Tugay Yol
B ok K 3 Ohis N 3341

Sirket’in Esas Sozlesmesinde paylarin devrine iliskin 6zel bir hiikiim bulunma

l‘:-- : -' - el
21.20. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmgzile-x i gri @;s\{% %‘;Qﬁgg?ﬁ,"}@s
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Yoktur.

22. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

23. IHRACCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. ihraccimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca hazirlanan

ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlar:

izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iliskin denetim raporlarina KAP
(www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet sitesinde (www.ozdericigyo.com.tr) ulasilabilmektedir.

Finansal Tablo Dénemi KAP’ta ilan edilme tarihi
1 Ocak- 31 Aralik 2015 15.02.2016
1 Ocak- 31 Aralik 2016 01.03.2017
1 Ocak- 31 Aralik 2017 27.02.2018

23.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:
Finansal Bagimsiz Bagimsiz Denetim | Sorumlu Ortak |Goriis
Tablo Denetim Kurulusu’nun Bas Denetcinin
Donemi Kurulusu’nun | Ticaret Adresi Adi Soyadh
Ticaret Unvam |
1  Ocak- ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye ~ Mah. H.Kiirsat Olumlu
MUSAVIRLIK ve | Atilla  Sk. No:12 .
= 31 Aralik BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi Sahin
£3 2015 AS. 81210 Uskiidar -
_,ga Istanbul
e 214,
fog i 1  Ocak- ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye ~ Mah. H Kiirsat Olumlu
PR S MUSAVIRLIK ve | Atilla  Sk. No:l2 .
2
0397 31 Aralik BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi Sahin
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Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Thragcimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket 2016 yilinda Yonetim kurulunun 10.03.2016 tarih 136 no’lu karan, 2017 yilinda
Yonetim kurulunun 15.03.2017 tarih ve 150 no’lu kararn 2018 yilinda ise Yonetim kurulunun
02.04.2018 tarih ve 163 no’lu karari ile mevcut yatirnmlar ve biiyiime politikalan dogrultusunda
dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak ilgili karsiliklar aynlarak Sirket biinyesinde
kalmasina karar vermistir.

Sirket, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum ¢alismalan gergevesinde, halka agik sirketlerin kar
dagitimi1 konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin kar dagitim
politikasini belirlemistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatinmcilarinin hisse senedi getirileri
yaninda kar paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut
finansman yapisini1 gdz oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payt miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar
iizerinden hesaplanmaktadir. 11gili hesap donemi i¢in dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat
hiikiimlerine gore belirlenecektir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir. Sirket karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir.

Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uymaktadir. Sirket’in kar dagitim zamanina, karin pay sahiplerine hangi tarihte
ne sekilde verilecegine, Sermaye Piyasast Kurulu'nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate
alinarak, yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurulda karar verilir.

Sirket Esas Sozlesmesinin “Kar dagitimi1 ve Yedek Akceler” baslikli 29 nolu maddesinde kar
dagitimina iliskin esaslar bulunmaktadir.
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Da Gelin
vah Mahkem en
Davaa Tar e Dosya Risk Asam
Taraf af No Yil Konusu Tutar1 a
Ozderici Pencereci istanbul Taseron aleyhine maddi 288.690 | Devam
. Cephe .. . ; .
Gayrimenkul 18. zararlar tazmini ve cezai TL edilmektedir.
Elemanlan .
Yatirim . | Asliye sart davasi acilmistir.
- Ltd.  Sti.| .. . .
Ortakhg Ticaret Sirket ile tageron
(Taseron) —
AS. Mahkem arasindaki stzlesmeye
ve Rehau| . o .
Polimeri | €51 istinaden, taseronun isi
Ki 2014/395 tamamlamamasi ve Sirket
imya .
AS E tarafindan verilen avansi
(T.a .eron)' geri iade etmemesi
¥ ' sebebiyle agilan davadir.
Dava kismen kabul |
kismen, red edilmis olup,
temyiz edilmigtir. Dosya
Yargitay'dadir
Ozderici S {stanbul Taseron aleyhine tazminat 100.000 Tahkikat
. Altinbas
Gayrimenkul i Anadolu davasi agilmistir. Dosyada TL devam
lzolasyon - e . .
Yatinnm Lid Sti 2. Asliye bilirkisi tarafindan delil ve etmektedir
Ortaklig (Ta. eron)" Ticaret zarar tespiti yapilmistir.
AS. ¥ " | Mahkem Tahkikat devam
esi etmektedir
2015/120
6
Ozderici ;(llrlz:;xlara {stanbul Sirket tarafindan, 20 adet 117.333 Devam
Gayrimenkul ¢ icra kiractya istanbul icra TL etmektedir.
davalar S LT .
Yatinim - Miidiirlt Miidiirliigiinde agtlan icra
. (kiralarin | .
Ortakhig 5 g davalar bulunmaktadir.
tahsil
A.S .
edilememe
si
nedeniyle)
ihracci Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipleri
Davaa Davah Mahkeme Risk Gelinen
Taraf Taraf Dosya No Yil Konusu Tutar Asama
qu,llzer: davtaalraz;fmdan deerici {stanbul ) Taseronuna bagl olarak 249.790 Devam
§ Ingaat Anadolu 15.Is  |calisan is¢ilerden birisi is TL etmektedir.
Ltd/Ozderi | Mahkemesi kazasi sonucu vefat
ci GYO 2014/208E etmistir. S6z konusu
A.S. iscinin mirasgilan
tarafindan dava agilmistir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.,
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24.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul

kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. nin 100.000.000 TL olan Cikarilmis Sermayesinin
%60 artirarak 160.000.000 TL ye c¢ikartacak olmasi nedeniyle 60.000.000 TL nominal degerli

imtiyazsiz paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarasi: TRAOZFIN91PS olup, paylar
arasinda grup ayirimi bulunmamaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar Borsa’da Satis Yontemi ile halka arz
edilecektir.

Grubu| Nama/ |imtiyazlar| Pay Sayis1 | Pay |Bir Payin| Toplam [Sermayeye
Hamiline Sayisnli Noinal | (TL) | Oram
n Grup (%)
Oldugu Pay Degeri
Sayisin| (TL)
a Oram
(%)
- Nama Yoktur | 60.000000 - 1 60.000.000 60

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnmimin kaynaklar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur.

c) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:
Yoktur.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Sirket paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapasaminda olusturulmustur.
24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylart kaydilestirme esaslar cercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktur.

prosediirii hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktf

L. a - ¥ .t
b X aeomevired B

paylarin tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmakSizip( st R %@LsgxannkA.s
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olmas: halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarim tiimii kar payi alma hakki elde eder.
Yatinmecilar kar payt dagitim riskinin farkinda olarak yatinnm karari almalidir.
Zamanasm : Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri
ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes
yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan kar payi ve kar payi avansi bedelleri
hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin
Hazine’ye intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda
zaman asimi bulunmamaktadir.
Hakkin kullamimina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii : Hak kullanimina iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurt disinda ve yurt icinde yerlesik pay sahipleri
icin aynidir.
Hisseleri MKK nezdinde ve Yatinm Kuruluslar altindaki yatirimer hesaplarinda Kayden
saklamada bulunan ortaklarin kar pay1 odemeleri MKK araciligi ile yatirimci hesaplarina
aktarilmaktadir.
Tam ve dar miikellef tiizel kisiler, kar pay1 almak iizere yapacaklar miiracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile
belirlenen siirelere uyulur. Kurul’un II-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi uyarinca, kar payr dagitim
islemlerine en ge¢ dagitim karan verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi sonu
itibariyle baslanmas1 gerekmektedir.
Kar pay1 oram veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadig: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi
yasalar, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas Sozlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim
kararlarini belirlemekte ve Kar Dagitim Politikasi uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.
b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin
SPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi, I1-18.1)
Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermaye oranina gére alma hakkina
haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge
veya satilamayan paylar iptal edilmedikg¢e yeni pay ¢ikarilamaz.
Riichan hakki kullandinildiktan sonra kalan paylar, ya da riighan hakki kullaniminin kisitlandig
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat: ile halka arz edilir.
c) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK Madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi,VII-128.1)
TTK md. 462 uyarinca, esas sozlesme veya genel kurul karanyla ayrilmig ve belirli bir amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanilabilen kisimlari ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniigtiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artinlabilir.
Halka acik anonim ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artinnm tarihindeki
mevcut paylara dagitilir.
d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
= TTK madde 507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sozlesme hiikiimlerine gore pay
-2 sahiplerine dagitilmasi kararlastinlmis net donem karina, pay: oraninda katilma hakkini haizdir.
Sirketin sona ermesinde her pay sahibi esas sozlesmede sona eren sirketin mal varhiginin
=7 kullanilmasina iligkin, baska bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
= <> payl oraninda Katilir.
:< = Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren Sirket’in mal varliginin
kullanilmasina iliskin baska bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara =5
payi oraninda katilir. e ""a o
e) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414,415,419,425%8
madde 29,30, Vekaleten Oy as1 ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplaqu( b -5d:;/xl(szT1Aa';§z%Lu 0
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TTK madde 414 uyarinca genel kurul toplantiya, esas sdzlesmede gosterilen sekilde, sirketin
internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanan ilanla cagnlir. Bu cagn,
ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az iki hafta dnce yapilir. Pay
defterinde yazili pay sahipleriyle 6nceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplanti giiniiyle giindem ve ilanin ¢iktig1 veya
cikacag gazeteler, iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

TTK madde 419 uyarinca, esas sdzlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiy1 genel kurul
tarafindan segilen, pay sahibi tagimasi sart olmayan bir baskan yonetir. Bagkan tutanak yazmani
ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanhgi olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel kurula
kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel
kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini 6ngéren esas sdzlesme hiikmii gegersizdir.
TTK madde 415 uyarinca, Genel kurul toplantisina, ydnetim kurulu tarafindan diizenlenen
“hazir bulunanlar listesi”nde ad1 bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde
adi bulunan senede baglanmamis paylarin, ilmuhaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve
Sermaye Piyasast Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya
anilanlann temsilcileri genel kurula katilir. Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin
temsilcilerinin vekéletname ibraz etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel
kurulun toplant: giiniinden en geg bir giin 6nce bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris
kart1 alirlar ve bu kartlan ibraz ederek genel kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, giris
kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay senedini devraldigini ispatlayan
pay sahipleri de genel kurula katilabilirler. Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarn sahibi oldugunu kanitlayan belgeleri veya pay senetlerini sirkete bir kredi
kurulusuna veya baska bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz.

f) Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK madde 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarint genel kurulda
kullanirlar.

TTK madde 409 uyannca da, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar
ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, ydnetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet
dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.
TTK madde 417 uyarinca, Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek Kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulusundan saglayacag “pay sahipleri cizelgesi’ne gore diizenler. Esas Sozlesmede
aksine hiikiim bulunmadi@: takdirde sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.

Istanbul
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g) Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK madde 432 uyarinca, Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden

birini veya iiciincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarini kullanmasi igin temsilci

olarak atayabilirler. Bir payin {izerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi
kararlastinlmamissa, oy hakki, intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki

sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde géz 6niinde tutarak hareket

etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine karst sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca; pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarninin toplam itibar

degenyle orantlll olarak kullamr 1527 ncn maddenin besmcx fikrasi hukmu saklldlr Her pay =
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durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibar1 degerleri indirilmisse paylarin indiriminden
onceki itibari degeri iizerinden taninan oy hakk: korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca; oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan
en az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortagi olduklar
sahis sirketleri ya da hidkimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel
nitelikte bir ige veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin
olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim kurulu
iiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarnm
kullanamaz.

SPK madde 30 uyarinca, Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar
kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, y6netim kurulu tarafindan
MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde
ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek
genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplanti tarihinden azami kag giin 6nceki
pay sahiplerinden olusacagin1 ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin toplantiya
katitacaklarin1 bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden MKK’ya
bildirmelerine iligkin esaslar belirlemeye Kurul yetkilidir. Paylari kayden izlenmeyen halka
acik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102
sayili Kanun hiikiimleri uygulamir. Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma
hakkina sahip olanlar, bu haklarini vekil tayin ettikleri kisiler araciligiyla da kullanabilirler.
Ancak, paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarda hamiline yazih paylarn
zilyetliginin devri veya bunlara mutasarnf olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla
da, genel hiikiimler ¢ergevesinde oy kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama
hizmeti sunduklan paylara iliskin oy haklarini vekil sifatiyla kullanmalan hilinde de bu fikra
hiikmii uygulanmir. Cagri yoluyla vekalet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iliskin usul
ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayili Kanunun 428 inci maddesi bu Kanun kapsaminda
uygulanmaz. Paylari kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda
katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gerceklestirilir.

h) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi, II-14.1)

TTK madde 437 uyarinca; finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun
yillik faaliyet raporu, denetleme raporlan ve yonetim kurulunun kir dagitim Gnerisi, genel
kurulun toplantisindan en az on bes giin Once, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur,

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siireyle merkezde ve subelerde pay , ;”"\\‘
sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gel‘i;7/ * T
tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. &

1) iptal Davasi Acma Hakki (TTK madde 445-451, kayith sermaye sistemindgki 3
ortakhklar icin SPKn madde 18/6, 20/2) A

TTK madde 445 uyarinca; 446’nc1 maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sozles - A &
hiikiimlerine ve ozellikle diiriistliik kuralina aykiri olan genel kurul kararlan aleyhine, kardy * Ssas) :
tarihinden itibaren iic ay icginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye tlcaret 2
mahkemesinde iptal davasi agabilirler. % s B p

TTK madde 446 uyarinca; 2 DarrsmanticA. $
E5i B Blok Daire.18
(a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalc;,f]en 7 ISZ‘I‘AGN3BUL
' el [ -07 Fax (218)326 74 09
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(b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarim, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin
verilmedigini ve yukarida sayilan aykirthiklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili
oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

(c) Yonetim Kurulu,

(d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu
iiyelerinden her biri iptal davasi agabilir.

TTK madde 451 uyarinca; genel kurulun kararina kars1 koétii niyetle iptal veya butlan davasi
acildigy takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradify zararlardan miiteselsilen
sorumludurlar.
i) Azinhk Haklar1 (TTK madde 411,412,420,439,531,559)
Sermayenin en az onda birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplanttya ¢cagirmasini veya genel kurul
zaten toplanacak ise karara baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler.
Pay sahiplerinin cagri veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni
pay sahiplerinin bagvurusu lizerine genel kurulun toplantiya cagrilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.
Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az onda birini olugturan
pay sahipleri veya paylarimin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan pay
sahipleri ii¢ ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden Gzel
denetci atanmasini isteyebilir.
j) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle aciklhiga
kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.
Genel kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasini isteyebilir.
k) Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, 11-23.1)
Halka agik anonim ortakliklarin birlesme, boliinme islemlerine taraf olmast, tiir degistirme veya
sona erme karari, mal varlifinin tiimiinii veya 6nemli bir béliimiinii devretmesi veya iizerinde
bir ayni hak tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya onemli Glciide
degistirmesi, imtiyaz dngdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi

§§s_= ile borsa kotundan cikmasi 6énemli kararlardir. Bu kararlara iliskin genel kurul toplantisina
Eii katilarak, anilan kararlara iliskin muhalefet serhlerini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri
wg 23 acisindan ayrilma hakki dogacaktir.
<. L
ZZ N

1) Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakliktan Cikarma ve §
Haklar: Tebligi,I1-27.2)
Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket de dahil olmak {izere baska bir sekild
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dogar. Azmhk pay sahipleri, Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, paylarfmﬁahﬁ i
tarafmdan satin alinmasini talep edebilirler. Azinligin satma hakka siiresi sonuncfa haj
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ise Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, satma hakkini kullanmayan azinlikta kalan
ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiligi cikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini
sirketten talep edebilirler.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 17.04.2018 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda;

1- Sirket Esas Sozlesmesinin Sermaye ve Paylar bashikli 8. maddesinin verdigi yetkiye
istinaden;

a) Halen 100.000.000 TL (YiizmilyonTL) olan c¢ikanlmis sermayenin 160.000.000
TL(YiizaltmismilyonTL)’ye yiikseltilmesine,

b) Arttinlan 60.000.000 TL (AltmismilyonTL) sermayenin mevcut ortaklara nominal deger
iizerinden riichan hakk: kullandinlarak nakit karsilig1 satisindan karsilanmasina,

2-Mevcut artinlan sermayeyi temsil eden paylarin % 60’1t olan 60.000.000 TL
(AltmismilyonTL) nin nama yazili olmasina,

3-Yeni pay alma haklarimin kullanmilmasindan sonra kalan paylarin Borsa Istanbul‘da
satilmasina,

4-Sirket sermayesinin arttinlmasi igin gerekli islemlerin Genel Miidiirliikce yiiriitiilmesi
hususunda anilan makama yetki verilmesine, bu amacla Sermaye Piyasasi kurulu’na bagvuruda
bulunulmasinakatilanlarin oybirligiyle karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iligkin
bilgi:

Paylarin iizerinde, paylarin devir ve tedaviilini kisitlayici veya pay sahibinin haklarini
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

25. HALKA ARZA iLiSKiN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artinmina iliskin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir Kurum onayina tabi
degildir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nonimal degeri 60.000.000 TL olup mevcut sermayeye oran1 % 60’ tir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarimin kullanimasina izahname’nin ilanindan itibaren e __gee | USssiims i =5
icerisinde baglanacak olup, mevcut ortaklar igin yeni pay alma hakki kullanim sii ekt 15 4 prbEs) | [ ",
giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamast halirfdg, Y& P e Ve Dangmanik A.§
hakki kullanim siiresi izeleyen isi giinii aksami sona erecektir. %::tej 'Is?Ti'::EBfim e
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Yeni pay alma hakkinin baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP araciligiyla kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle nominal
degerden diisiik olmamak iizere Borsa istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan
halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutan ve halka arz tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde ( www.ozdericigyo.com.tr)
KAP'da ( www.kap.org.tr ) de ilan edilecektir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkinm kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil
Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 1 TL nominal pay i¢in 1 TL deger iizerinden
kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1TL/ 1 Lot olup 1 adet paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satis1 Tebligi’nde yer alan *’Borsa’da Satis ** yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye
artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde
BiST’de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagsvurmalari gerekmektedir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. Kozyatagi Ticari Subesi nezdinde Sermaye
artinminda kullanilmak lizere Sirket adina agilan IBAN: TR66 0006 2001 6080 0006 2993 06
no’lu 6zel banka hesabina nakden yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylan MKS’de yatirim kuruluslan nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, yukanda belirtilen
banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki1 kullanim
siiresi icerisinde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi igcinde bu haklarim satabilirler. Kullanilmayan riichan hakki karsiligi pay
olmasi durumunda bu paylar, 2 is giinii siireyle nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS
Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi
icinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalan
gerekmektedir. ihrag edilceek paylar kaydilestirme esaslari gercevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir.

¢) Basvuru yerleri:

Sermaye artinminda yeni pay alma hakkint kullanmak isteyen tasarruf sahiplerinin Borsa
Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi aract kurumlarindan birine basvurmalan
gerekmektedir.

BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatimm kurulu

ﬁl;: i Borsa Istanbul A.S.’nin
www.borsaistanbul.com adresindeki kurumsal intéfnet sk 'n@

Imaktadir.Borsa Istanbul

A.S’nin telefon numarasi 0212 2982100, yatirfmcs, dg atu‘\elefon numaralan 0212
282359, 0212 2982348, 0212 29822295, 0212 525 5¢ i e
| s > : l ’h—Tm
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Halka arzdan pay alan ortaklarnmizin sdz konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile karar almaya yetkili organlar
ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle araci sirketin
ve/veya Sirket’in aracihk sodzlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliklerini yerine getirmesini
imkansiz kilacak veya onemli Olgiide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket,
Sirket ortaklari, Sirket’in bagh ortakliklan ve istirakleri, Sirket Yonetim kurulu iiyeleri,
Sirket’in iligkili taraflan ve yonetimde soz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim
etkileyecek olay, dava veya sorugmanin ortaya ¢cikmis olmasi, sermaye artinmu siiresi iginde
Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle
geregege aykin hale gelmesi kosullarinin olugmasi hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya
ertelenmesi miinkiindiir.

Ayrica SPK’nin II-5.1 sayih “’izahname ve ihrag Belgesi Tebligi’’nin 24.maddesi hiikmii
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baslamadan dnce veya satis siiresi
icerisinde yatirnmcilarim yatinim kararini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum ihracci veya halka arz eden tarafindan yazili olarak Kurul’a
bildirilir. Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihraggi,halka arz
eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurul’ca
sat1s siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar,Sirkette sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay alma
haklarini kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek
pay miktar1 1 TL nominal deger/1 Lot ve katlar seklinde olacakur. Borsa Istanbul’da asgari
islem tutan 1 lot (1 TL) ve katlan seklinde gerceklesmektedir.

3. 25.1.7. Yatirimcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

2
gg SPKn’nun 8inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
B3 baglamadan Once veya satis siiresi icinde yatinmcilarin yatinm kararini etkileyebilecek
by degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢itkmasi hélinde durum ihragg1 veya halka arz eden
z

tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas: halinde, satis siireci durdurulabilir.

ve Panmigink A §

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
csirdeitagulca onaylanir ve izahnamenin
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Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami iki giin
icerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araclarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is gilinii icerisinde
Kurul’'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasmna iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinin kisitlamp kisitlanmadig, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmamustir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayri nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karari
alimip alinmadigi:

Ortaklarin yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa’da
satilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karari
alinmamustir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracih@iyla (www.kap.org.tr) duyurulucak tarihler arasinda 15 giin
siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni
pay alma hakk kullamim siiresi, izleyen is giinii aksam sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 lot 1,00 TL'den satisa sunulacaktir.

e) Ortaklarin, cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma oram:
% 60

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Garanti Bankast A.$. Kozyatag: Ticari Subesi nezdinde Sermaye
artinminda kullanilmak iizere Sirket adina acilan IBAN: TR66 0006 2001 6080 0006 2993 06
no’lu dzel banka hesabina nakden yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylan MKS’de yatinm kuruluslan
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakky.~
kullanim siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatirnm kuruluslan nezdindeki hesapla;y
yatiracaklardir. /i

' @

Pay sahiplerinin yeni pay alma alma hakki kullanim siiresi 15 giin olarak belirlen $tl§ 2
Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim si} &
izleyen is giinii aksami sona erecektir. \

Yeni pay alma haklarimin kullandinlmasindan sonra kalan paylar ise; 2 is giinii siireyld
nominal degerden diisiik fiyatta olmamak iizere Borsa istanbul A.S. BIW o i
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Bu sermaye artinnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan Borsa iiyelerinden
birine bagvuru yapmalan gerekmektedir.

ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
i)  Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylann dolasimda olmayanlar yeni pay tutarin1 hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar veya ihraggi araciligiyla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
aracilifiyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

it) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi icinde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkin1 kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakk1 kullanim siiresi icinde bu hakkint satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu
haklarini yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde satabilirler. Paylari Borsa istanbul’da
islem goren sirketlerin nakdi sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri riigchan (Yeni Pay
Alma) hakki kullamim siiresi i¢cinde s6z konusu paylar iizerinde bulunan riichan haklarinin alinip
satilmasi i¢in Borsa tarafindan belirlenecek siire i¢inde “R” 6zellik kodu ile riichan hakki kupon
siralan isleme acilir. Riichan hakki kuponlar Pay Piyasasi’nda gecerli olan kurallarla islem
goriir. Riichan hakki kupon pazari acilis giinii Yeni Pay Alma Hakki kullaniminin baslangic
giiniidiir. Riichan hakk: kupon pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise yeni pay alma hakki
kullanim siiresi sonundan onceki 5. is giiniidiir. Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan
sonra kalan paylar ise; 2 (is giinii slireyle nominal degerden diisiik fiyatta olmamak iizere Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihracci ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
N 25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
;fg? Tasarruf  sahiplerine  Satis  duyurusu  Sirket’in  Kurumsal internet  sitesinde
£2% (www.ozdericigyo.com.tr ), KAP ‘ta ( www.kap.org.tr ) ve Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
S%;  www.atayatirim.com.tr internet sitelerinde ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nakdi sermaye artist borsada satig olarak gerceklestirilecek olup, E&w@gm
olmayacagindan nemalandirma olmayacaktir. Arti Gayrimengul

Okul Sok. AQuni
25.1.14. Halka arzda igsel bilgj ilecek konumdaki kisilerin listesi; (2runigp

i Q‘Gme‘ye Danigman
afle Sites| B BloksDair;l.';; .
218)3% Jiud ISTANBUL
il 8Xx (216)326 74 09
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Ozderici Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr A.S.

Ad1 Soyadi Gorevi

Ali Ugur Ozderici Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Ozderici Yonetim Kurulu Bsk.Yrd./Genel Miidiir
Meral Ozderici Yonetim Kurulu Uyesi

Gamze Aksiit Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Selim Taylan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sebahattin Durmus Mali Isler-Yatirime: iliskileri Miidiirii

Isik Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S.

Ad1 Soyads Gorevi
H. Kiirsat Sahin Yeminli Mali Miisavir

Ata Yatiriom Menkul Kiymetler A.S.

Adi Soyad: Gorevi

Aysegiil Yesilgiin Kodal Genel Miidiir Yardimcisi

Esra Bas Takas Saklama ve Operasyon Miidiirii
Alp Can Gokdeniz Kurumsal Finansman Miidiirii

Fatih Mehmet Zahid Elmas Kurumsal Finansman Miidiirii

25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

53

E% 25.2.2. ihraccinin bildigi dlciide, ihraccinin ana hissedarlari veya yonetim kurulu iiyeleri
Ewé_g ile yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
§; niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
2 5 besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.3. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Kartn VI 291077 9948 st Lig) N 560028
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Nakdi sermaye artisi borsada satig yontemi ile gergeklestirilecek
bulunulmayacaktir.

2t by
; e Ve Danigmaniik A.S
iuigace Siiesi 8 Blok Daire.18
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25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi:
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25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir payin satis fiyat: ile talepte bulunan yatirumeinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi:

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin alinda kalmamak kaydiyla ©* BIAS”
Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklart aract kurumlarnn aracilik komisyonu, masraf,
hizmet iicreti gibi {icretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

25.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz

fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir payin nominal degeri 1 TL ‘dir.Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1 lot 1 adet
pay i¢in 1,00 TL lizerinden kullandirilacaktir.Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan KAP
aracihifiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak
iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 is giinii siireyle halka arz edilecektir.

Satista Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-5.2 sayih “Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi'nde yer alan “’Borsa’da Satis’’ yontemi kullanilacaktir. Halka arz tarihleri tasarruf
sahiplerine satis duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde ( www.ozdericigyo.com.tr)
ve KAP’ta ( www.kap.org.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklan kisitlanmamustir.
25.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. arasinda 03/04/2018 tarihinde imzalanan aracilik

sozlesmesi geregince asagida bilgileri yazili Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. halka arza
aracilik edecektir.

Halka Arza Aracilik Eden Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.
Kurulus
3, Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No: 109 Atakule Kat: 12
LEM 34349 Besiktas, Istanbul
<
e £25 Telefon (0212) 310 63 84
%fgfg ) Fax (0212) 310 62 59
3 égé internet Adresi www.atayatirim.com.tr
ok
Q

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve tdeme kuruluslarinin

Karsd' & 1) 91 G4 7 ania st

§ isimleri: ~
S
§ Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir iilke cr ":5“
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Yiiklenimde Yiiklenimde Bulunulmayan
Bulunulan Paylarin Paylarin
Yetkili Olustu | Araciigi | Nominal Halka Nominal Halka Arz
Kurulus rul- n Tiirii Degeri Arz Degeri Edilen
mussa (TL) Edilen (TL) Paylara Oram
Konso Paylara (%)
rsi- Oram
yumda (%)
ki
Pozisy
onu
Ata Yatirim | - En lyi - - 60.000.000 | %100
Menkul Gayret
Degerler Aracihif
AS.
|

25.4.4. Aracihk sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Ata Yatinm Menkul Degerler A.§ arasinda 03/04/2018 tarihinde “Bedelli Sermaye
Artirimi Aracilik Sozlesmesi’’ imzalanmistir. Buna gore; yeni pay alim haklar kullanim siiresi
15 giin olarak belirlenmis olup, kullaniimayan yeni pay alma haklari nedeniyle kalan paylar bu
siirenin sonrasinda Borsa istanbul A.S.’nin Birincil Piyasasi’nda Araci Kurum tarafindan 2 is
giinii siireyle gergeklestirilecektir. Aracilik Sézlesmesinde “En lyi Gayret” aracihigina iliskin

standart ifadelere yer verilmekte olup, baskaca ozellik arz eden herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

Sozlesmeye gore Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. sermaye artirimi nedeniyle halka arz
edilecek paylarin satigin1 “En lyi Gayret Araciligi Yonetimi’’ ile yapacaktir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:
Yoktur.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BiLGILER

b
§§§ 26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
2 :g;é_é erken islem gérme tarihleri:
o
Ei’?_f.: Paylarin borsada islem gormesi, paylarin ikincil piyasalarda yatinmcilar arasinda alinip
gggz e satilmasidir. Sermaye artinmi nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin Borsa’da islem gormesi igin
E’é';' ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri) tasimalari,ilgili pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
D5

gbrmelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalari gerekir.

Paylan Borsa istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinnmlan nedeniyle ihra¢ edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan sermgyenm ~3~-
Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben Bagkdubir i6lem e

karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna ahinir. A”(')Sjyg';’(‘ ol ielame Ve Ganismanik A.$

ide Sitesigh Bick Daire.18
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Sermaye artinminda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarinin kullandiriimaya basladigi
birinci giin itibariyle MKK’da gerekli gerekli islemlerin yapilmasina miiteakip Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baslayacaktir.

26.2. ihraccinin aymi grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirket paylari, Borsa Istanbul’da 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans Factoring Hizmetleri
A.S.’ iinvam ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklif
A.S.” iinvani ile islem gérmektedir.

26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa
konu edilmesi veya satin alinmasimin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccmn baska bir grup payimn veya sermaye piyasasi araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirinmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarinin
sayisl, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicih@in esaslari:
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKiN BiLGIiLER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirilmamasina iliskin taahhiitler:

a) Thracq tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.

. s DENGE
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Goyrmorikul mgeme
L mgrganh
[of 3 "
Yoktur. A Kok & WY MWepa/lSTANBUL

Kartah V.1, 101 U774 9B 1t e, No: 60028

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahbhiitler:
Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur. Arti Gaynn nkul ogdeme \,e DanlsmanhkA $
. . . . Okul Soif Altuf¥ ade Sitesi B Blok Dairo.18
e) Taahhiitlerde yer ala er onemli hususlar: pfrizoff UskUdag IsTanBUL
e s A 2024
skildar V. d 1¢ Sic.Mo: 860892/508274
Yoktur. R r W01 2008228100013
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28. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 60.000.000 TL olup, Sirket’in ddemesi
gereken tahmini toplam maliyet ile pay basina maliyet tutari ve oram asagidaki tabloda
gosterilmistir.

Actklama Tutar (TL)
Kurul Ucreti (Paylarin Ihrag degeri Uzerinden %0,2) 120.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti %0,03+BSMV 18.900
Rekabet Koruma Fonu %0,04 24.000
Aract Kurulus Ucreti (BSMV Dahil ) 42.000
MKXK lhragct Hizmet Bedeli ( %0,005,Ust Limit
31.250+BSMV) 3.150
flan ve Tescil Giderleri (Tahmini ) 20.000
Diger Giderler (Tahmini) 25.000

TOPLAM | 253.050,00 TL

60.000.000,00
ihrag Edilecek Pay Toplami TL
Pay basina maliyet 0,0042 TL

Tahmini toplam maliyet 253.050 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal
degeri ise 60.000.000 TL dir. Bu durumda halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina
diisen maliyet tahmini 0,0042175 TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen kullanmalart durumunda halka arzdan
elde edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili calisma asagidadir.

Actklama Tutar
60.000.000,00
Satistan elde edilecek tahmini briit gelir TL
Tahmini toplam maliyet 253.050,00 TL
59.746.950,00
Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit girigi* TL

*: Madde 28.2'de yer alan agiklama sakli kalmak kaydiyla bedelli sermaye artirimi1 kapsaminda
ihra¢ edilecek 60.000.000 TL nominal degerli pay karsihifi en az 60.000.000 TL olmasi
beklenen sermaye artirimi gelirinden 253.050 TL olmas1 beklenen masraflar diisjites
59.746.950 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadir.

Guynmankul Dofierieme
Dggugmghiih
M‘o 20 I‘.fisum Istanbul
ol s T L b Mty STANBUL
Kartul V.D. 291 077 9948 Ist 1 N 20028
28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

Sirket’in 250.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 100.000.000 TLgutarmndalkis
sermayesinin tamami nakden olmak suretiyle 60.000.000 TL amrl]arlaG ke Eiasl,
cikarilacaktir. Asagida (i) m inde yer alan agiklamalar sakli kalmakAfcay\yx lagbegdl
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olmas: beklenen sermaye artinmi gelirinden 253.050 TL olmas! beklenen masraflar diisiildiikten
sonra 59.746.950 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadir.

Yapilacak sermaye artirimi sonucunda elde edilecek kaynak asagidaki sekilde kullanilacaktir:

(i) Sirket’in vadesi gelen finansal borglarinin ve isletme sermayesi ihtiyacinin fonlanmasinda
kullanilmak iizere Sirket’in hakim ortaklarindan Ozderici Holding A.S., Ahmet Ozderici ve Ali Ugur
Ozderici tarafindan 24.11.2017 tarihinden baglayarak Sirket’e saglanan fonlarin 30.000.000 TL
tutarindaki kismi (Ozderici Holding A.S.’ye iliskin mahsup tutar: 15.015.063,84 TL, Ahmet
Ozderici’ye iliskin mahsup tutar1 : 7.261.804,51 TL, Ali Ugur Ozderici’ye iliskin mahsup tutar :
7.723.131,65 TL) sz konusu ortaklarin yeni pay alma haklarina mahsuben yapilacak sermaye artirim
isleminde kullanilacaktir. Yapilacak sermaye artirim isleminde mahsuben kullanilacak fonun tamami
nakit islemlerden olugsmus olup, muacceldir. Dolayisiyla, yapilacak sermaye artirimi sonucunda elde
edilecek kaynagin bir kismi halihazirda Sirket tarafindan kullanilmis durumdadir.

(ii) Sermaye artirimindan elde edilecek kalan 29.746.950 TL’lik tutar ise Sirket’in kisa vadeli finansal
bor¢larinin kismen geri 6denmesinde ve Sirket’in isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasinda

kullanilacaktir.
Ay Banka Kredi Geri Odeme
Miktari ( TL )
May1s 12.576.471,31 TL
Haziran 9.432.692,74 TL
Temmuz 4.525.543,53 TL
Diger Kredi ve
Isletme Sermayesi 3.212.242,42 TL
Ihtiyaci
TOPLAM 29.746.950 TL
29. SULANMA ETKIiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi:

Mevecut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarin1 %100 oraninda kullandiklar varsayimi
ile sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmis olan

Eg caligma asagida sunulmaktadir.
%%g Sermaye Artirim Sermaye Artirimi
§ Zg,‘%’f § (TL) Oncesi Sonrasi
£28:% | AnaOrtakhga Ait Ozkaynaklar ( Defter Degeri ) 327.189.179,00 386.936.129,00
gg% 2 f 4 Nakit Sermaye Artist - 60.000.000,00
g ;' Sermaye Artinm Masraflar - 253.050,00
Oap: a3 Odenmis Sermaye 100.000.000,00 160.000.000,00
- : / Pay Bagina Defter Degeri ( | TL Nominal
£ V.~ |degerli bir Paya karsihik gelen ) 3,27 =

— - TR e ) et )
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi - PN .= ) Vv ot Doy ik A.$
] 3 A Leifere Danigmantik A,
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Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1s13inda yapilmis olup, gercek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalar:1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sermaye Artirimi
Sermaye Artirim Sonrasi (Borsa’da satis
(TL) Oncesi 8,5969 TL fiyat ile)®
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar ( Defter Degeri
) 327.189.179,00 842.749.139,19
Nakit Sermaye Artist - 60.000.000,00
Sermaye Artinm Masraflart - 253.050,00
Odenmis Sermaye 100.000.000,00 160.000.000,00
Pay Basina Defter Degeri ( | TL Nominal
degerli bir Paya karsilik gelen ) 3,27 5,2672
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi - 1,9953
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) - %60,98 (Pozitif)
Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi - 3,3297 TL
Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi
(%) - %38,73 (negatif)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1518inda yapilmis olup, gercek verilerin ortaya
ctkmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGiLER
30.1. Halka arz siirecinde ihragciya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e halka arz siireciyle ilgili olarak aracilik hizmeti
vermektedir.

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin 31.12.2015, 31.12.2016 ve 31.12.2017
tarihleri itibariyla finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim
raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulusunun bilgileri asagida sunulmustur:

Finansal Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Denetim | Goriis
Tablo Denetim Denetim Kurulusu’nun
Dénemi Kurulusu’nun Kurulusu’nun Ortak Bas
Ticaret Unvam Ticaret Adresi Denetgisinin = Ad1
Soyadh

- : =
apanis fiyati kullanilarak Hgfka-alzfeat (i) iS5 E
hesaplanmustir: Kapanigfiyate 9,8 [l @ AEamanik A S
Edilecek Paylarin nominal degerinin (60.890:800 T aklara (327.189.179 TL) oraf"¢0;P8 34 Tl Eaire.18

?&%7409

(1+ Halka Arz Edilecek Paylarin nominal d 0.000), Ozkaynaklara) (327.189&!119‘1\ Aa o (o8
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1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mabh. H.Kiirsat
Aralik 2015 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin
BAGIMSIZ DENETIM| Beylerbeyi
AS. 81210 Uskiidar -
istanbul
I Ocak- 31 ISIK YEMINLi MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirsat
Aralik 2016 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskiidar -
Istanbul
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirsat Olumlu
Aralik 2017 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskiidar -
{stanbul

31. PAYLAR iLE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIAS ta islem goérecek paylarin elde
tutulmas: ve elden c¢ikarilmas sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmistir.
Vergi mevzuatinin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin gdz Oniinde bulundurulmasini ve 6zellikli durumlarda yatinmcilarin vergi
danigmanlarina danigmani gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatinmcilarin gercek kisi veya
kurum olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalan da 6nem arz etmektedir.

(i) Tam Miikellef, Dar Miikellef Ayrimi

Gercek Kisiler Agasindan

GVK iiciincii ve takip eden maddelerinden Tiirkiye’de yerlesik gercek kisilerin ve resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gecen daire,
miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk
vatandaglarinin Tiirkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilecegi belirtilmigtir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili
icinde Tiirkiye’de devaml olarak alt1 aydan fazla oturanlar (gecici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma
siiresini kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkiye disinda
elde ettikleri gelirlerin tamami iizerinden vergilendirilmektedir.

Tiirkiye'de yerlesik olmayan gercek kisiler ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
iizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK’nin 7.maddesindeki esaslara gore belirlenir.
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Kurumlar Acgisindan

KVK’ nin 1.maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye*e
miikellef olarak degerlendirilir
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Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglarin belirlenmesinde GVK’min ilgili
hiikiimleri uygulanir.

(ii)  Paylarin Elden Cikarilmas1 Karsihginda Saglanan Kazanclarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve BiA$’ta islem Goéren Hisse Senetleri:

Gvk’nin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihinde kadar uygulanmak iizere, bankalar
ve aract kurumlar takvim yilinin iiger aylik dénemleri itibariyle BIAS’ta islem goren hisse
senetlerinden (menkul kiymetler yatinm ortakliklar1 hisse senetleri hari¢) elde edilen kazanglar
tizerinden %0 oraninda vergi tevkifati yapacaklardir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gergek kisi ve
kurumlar igin gecerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk ¢ikar” metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan o6nce elden c¢ikarilmasi durumunda, elden c¢ikariima
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.
Ayni giin igcinde birden fazla alim-satim yapilmasi halinde o giin icindeki alis maliyetinin tespitinde
agirhikh ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla denen komisyonlar
ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucgeraylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatinda
gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan
dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS’ ta islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden c¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup,
BiAS’ta islem goren ve bir yildan fazla sureyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikariimasindan
elde edilen gelirler icin GVK’ nin Miikerrer 80.maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanclarn i¢in gercek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang¢ hiikiimleri cercevesinde
kazancin tespitinde dikkate alinir. Bu kazanglar igin tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, tevkifata
tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67.maddesinin 5 numarali1 bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da
dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen

/ g;:;m vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.
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Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nin 80.maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak
lizere, “ ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle
elde tutulan hisse senetlerinin” elden cikarilmasi1 durumunda elde dilen kazanglar vergiye tabi
olmayacaktir.

GVK’nin Miikerrer 81.Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildig1 ay harig olmak iizere TUIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gercek Kisi

GVK'nin 86. Maddesinin 2.fikras1 cercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi
degildir. Dar miikellef gercek kisilerin Tiirkiye’ de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis
gelirleri mevcut ise, GVK’ nin 101.maddesinin 2.fikras1 uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden
¢tkarilmasindan dogan kazang ve iratlarina mal ve haklarin Tiirkiye’ de elden ¢ikarildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar
Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar :

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK’ nin 5. Maddesinin 1. Fikrasinin (e) bendinde belirtilen
sartlarin mevcut olmas: halinde menkul kiymet alim satimi ile siirekli ugrasmayan kurumlarin bu
kazanglarinin %75’ i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’ de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla faaliyet
gosteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglari kur farklar1 da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satisindan elde edecegi kazanclar KVK’ nin
5.maddesinin 1.fikrasinin (e) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Dar miikellef kurumun Tiirkiye’ de bir isyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye
tabi olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda cifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi varsa anlasma hiikiimleri uygulanacaktir.

(iii) Hisse Senetleri Kar Paylarinin Vergilendirilmesi :

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylaninin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktr.

Gercgek Kisiler

Tam Miikellef Gergek Kisiler :

GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendine goére, kar paylari iizerinden yapilacak tevkifat, karin
dagitilmas: asamasinda birakilmistir. GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam
miikellef kurumlarca tam miikellef gercek kisilere, dagitilan kar paylan lizerinden %15 oraninda
tevkifat yapilacaktir.

GVK’ nin 86.maddesinin 1.fikrasinin (c) bendine maddesi uyarninca, tevkif yoluyla vergilendirilmig
bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2015 yili gelirleri icin 29.000TL’ yi (GVK’ nin 103.maddesinde yer
alan gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylan
icin beyanname verilmesi gerekecektir.
Tam miikellef gercek kisileg
22.maddesine gore oellr \ glsmd&aﬁ" :

4. madde51 uyarinca tevkifat yapvﬁr
Tel (216)3




verginin tamami, kar payimin yilhik beyanname ile beyan edilmesi durumunda, yillik beyanname
lizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica, GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b)
bendine gore karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitimi sayilmadigindan, karin sermayeye ilavesi
nedeniyle gercek kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri iizerinden tevkifat yapilmayacagi gibi
bu hisse senetleri karsilift olan kar paymin “menkul sermaye iradi”’ olarak beyan edilmesi
gerekmemektedir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler :

GVK’nin 94. Maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; dar miikellef
gercek kisilere, “dagitilan kér paylar iizerinden” %15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye nin
taraf oldugu bazi cifte vergilendirmenin 6nlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar
belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar :

KVK’nin 6. Maddesine gore kurum kazanci, GVK’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gore
saptandigindan, kir payinin ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi
halinde s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak, Tiirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergist miikelleflerine yaptigi kar dagitimi
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK’nin 5. Maddesinin 1.fikras1 uyarinca, bir kurumun tam miikellef baska bir
kuruma istiraki nedeniyle elde ettigi kar payr (bu kdr paym dagitan kurum nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutuldugu gerekgesiyle kar payim elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergiden
miistesnadir (Tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katilma paylann ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylan dahil, diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylan ve
hisse senetlerinden elde edilen kér paylar haric).

Dar Miikellef Kurumlar :

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci aracilhifiyla kar pay1
elde edenler hari¢ olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar
miikellef kurumlara dagitilacak kar paylan {izerinden KVK’nin 30. Maddesinin 3 fikrasi geregi
(bugiin icin bu oran %15tir) tevkifat yapilir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin
Onlenmesi anlagsmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklari1 ve Sirketin Gayrimenkul Yatirim Ortakh@’ na
Doniistiikten sonraki Vergi Durumu:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gére gayrimenkul yatirim fonlan
veya ortakliklarinin kazanglan Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar Vergisi
Kanununun 15. maddesinin 3. fikrast uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakliklart kazanglan
lizerinden, dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi
Ongoriilmiistiir. Ancak bu GYO istisna kazanglan iizerinden yapilacak vergi kesintisi orani
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gore sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla
Gayrimenku! Yatinm Ortakligi Sirketlerinin kazanglan iizerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj
yiikiimliiligii bulunmamaktadir.

Sirketin Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiligii bulunmamaktadir.

Istanbul

¢ No 20 Ofisim
- Laepa/ISTANBUL
s S ONo 960028

nanhk A.§

enkul Dofjeriome
.

"ENGE

32. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
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33. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Levent Mah. Comert Sok. Yapi I_(redi Plaza No:lq _D:?_TS Levent
34330 Besiktag / ISTANBUL adresindeki ihragginin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragginin
internet sitesi ( www.ozdericigyo.com.tr ) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda(KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tijrlﬁ' rapor ya da. belge i.lef
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.).

2) Ihragginin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolari.

34. DIGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan Sirket pay piyasasinda 21.02.2018 — 02.03.2018 doéneminde
gerceklestirilen iglemlerin incelenmesi sonucunda, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (SPKn)
107/1 maddesinde sayilan fiilin islendigine dair makul siiphe bulunmas: nedeniyle, SPKn’nun 1 inci
maddesi ¢ergevesinde yatirimcilarin hak ve yararlarinin korunmasim teminen, yapay piyasa olusturmaya
yonelik islemlerin engellenmesi amactyla, 6362 sayili SPKn’nun 128.1-(a) ve 101 inci maddesi ile V-101.1
sayili Bilgi Suistimali ve Piyasa Dolandrriciligi incelemelerinde Uygulanacak Tedbirler Tebligi’nin 18 inci

maddesinin birinci fikrasinin (a), (b) ve (&) bentleri kapsaminda; 14.03.2018 tarihli islemlerden baglamak
lizere 6 ay siire ile;

i) Yatinm kuruluslarinin miisterilerinden Sirket pay piyasasinda internet iizerinden emir
kabul etmelerinin yasaklanmasina,

i) Sirket paylarinin agiga satis ve kredili menkul kiymet islemlerine konu edilmemesine,

iii) Sirket pay piyasasindaki islemlerde briit takas uygulanmasina

karar verilmistir. S6z konusu Kurul karar1 13.03.2018 tarih ve 2018/11 sayili SPK Biilteni ile
kamuya duyurulmustur.

Ote yandan, Sirket pay piyasasinda ge
Kurulu tarafindan yiiriitiilen incelemeler dev
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35. EKLER

Ek 1-Sirket Esas Sozlesmesi

iilen islemlere iliskin olarak Sermaye Piyasasi
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